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Program for medium term notes

Detta prospekt, (“Prospektet”), ar upprattat av Swedbank Hypotek AB (publ), ("Bolaget”), och
innehaller information om Bolagets program, ("Programmet”), for Medium Term Notes, ("MTN").
Prospektet utgoér ett grundprospekt enligt 2 kap 16 § lagen (1991:980) om handel med finansiel-
la instrument. Prospektet galler i 12 manader fran den dag da Prospektet offentliggjordes.

Ord och uttryck som anvands i detta Prospekt har den innebérd som framgar under rubriken
"Definitioner” i Allmanna villkor pa sid 18 om inte ordet eller uttrycket definieras p& annan plats i
detta Prospekt eller i Slutliga Villkor for aktuellt 1an.

Prospektet ska lasas tilsammans med eventuella tillagg till Prospektet, varje dokument som bli-
vit en del av Prospektet genom hénvisning samt slutliga villkor, ("Slutliga Villkor”), for aktuellt
lan. Prospektet och de dokument som blivit en del av Prospektet genom héanvisning finns till-
gangliga pa Swedbank Hypoteks hemsida www.swedbank.se/hypotek.

Swedbank Hypotek ansvarar for innehallet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktig-
hetsatgarder for att sakerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget kanner till, Gverens-
stammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
Prospektets innebérd. | den omfattning som féljer av lag ansvarar dven Bolagets styrelse for in-
nehallet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgéarder for att sakerstalla att upp-
gifterna i Prospektet, savitt styrelsen kanner till, 6verensstammer med faktiska forhallanden och
att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka Prospektets innebdrd.

En investering i de vardepapper som erbjuds i Prospektet ar forknippad med vissa risker. Po-
tentiella investerare rekommenderas darfor att ta del av den information som lamnas under ru-
briken "Riskfaktorer” pa sid 4.

Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen den 4 juni 2010 i enlighet med
bestammelserna i 2 kap 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Detta in-
nebar dock inte ndgon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga
eller fullstandiga.

Distribution av Prospektet och forsaljning av de MTN som ges ut under Programmet kan i vissa
lander vara begransade av lag. Innehavare av Prospektet och/eller MTN som givits ut under
Programmet maste darfér informera sig om och iaktta eventuella restriktioner.
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Sammanfattning

Denna sammanfattning skall ses som en introduktion till detta Prospekt. Varje beslut om att investe-
ra i de MTN som avses med Prospektet skall grunda sig pa en bedomning av Prospektet i dess
helhet. En investerare som véacker talan vid domstol utanfér Sverige med anledning av uppgifterna i
Prospektet kan bli tvungen att svara for kostnaderna fér 6versattning av Prospektet. Swedbank Hy-
potek kan endast goras ansvarigt for uppgifter som ingar i eller saknas i denna sammanfattning om
innehallet ar vilseledande eller felaktigt i forhallande till dvriga delar av Prospektet.

Swedbank Hypotek AB (publ) har inrattat Programmet for att mojliggora for Bolaget att erbjuda MTN
till kvalificerade investerare. Bolaget ingar i Swedbankkoncernen och ar verksamt inom langfristig
kreditgivning till boende, kommunala investeringar samt jord- och skogsbruk. Krediterna formedlas i
huvudsak av Swedbanks och sparbankernas cirka 618 kontor runt om i Sverige. Styrelsen i Bolaget
har sitt sate i Stockholm och uppgér fér narvarande till fem personer varav tre ar anstéllda i Swed-
bank och tva i sparbanker. Bolagets balansomslutning uppgick till 783 848 mkr per 31 december
2009. Kreditférlusterna uppgick till 8 mkr per 31 december 2009. Det egna kapitalet uppgick till 30
217 mkr.

Swedbank AB (publ), nedan "Banken”, har utfardat en garanti fér samtliga icke efterstéllda skuldin-
strument utgivna av Bolaget. Garantin omfattar sdledes sakerstallda obligationer och obligationer
utgivna under Programmet, men inte férlagsbevis.

Swedbank ar en universalbank som erbjuder alltifran traditionella banktjanster till privatpersoner och
foretag, kapitalmarknadsprodukter och tjanster, investment banking samt kapitalférvaltning. Kon-
cernen har en mycket stark stallning p& sina hemmamarknader Sverige, Estland, Lettland och Li-
tauen. Swedbank bedriver &ven verksamhet i Ukraina och Ryssland. Bankens styrelse har sitt séte i
Stockholm och bestar for narvarande av 12 personer. Per den 31 mars 2010 uppgick bankens ba-
lansomslutning till 1 890 054 mkr, kreditférlusterna till 2 210 mkr och det egna kapitalet till 89 580
mKkr.

De MTN som Bolaget ger ut under Programmet ar skuldférbindelser utfardade av Bolaget med ata-
gande att aterbetala kapitalbelopp och eventuell ranta. MTN kan vara sékerstallda obligationer, ob-
ligationer eller forlagsbevis.

MTN som ges ut under Programmet kan vara (men behover inte vara) upptagna till handel pa en
reglerad marknad.

En investering i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet &r forknippad med vissa risker. De
huvudsakliga riskerna ar dels att Bolaget i framtiden skulle kunna sakna formaga att betala i enlig-
het med villkoren, den s& kallade kreditrisken, dels att marknadsvardet pd MTN kan forsamras pa
grund av férandringar i marknadsrantan eller av andra skal, den sa kallade marknadsrisken.

Forutom risken for att Bolaget inte kan infria sina forbindelser enligt utgivna skuldinstrument och ris-
ken for att marknadsvardet av instrumenten forsamras finns det ocksa betraffande sékerstallda ob-
ligationer och obligationer risk for att Banken i framtiden inte har forméga att infria sin garanti avse-
ende instrumenten.



Riskfaktorer
Swedbank Hypotek AB

En investering i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet &r férknippad med vissa risker.
Nedan foljer en dversiktlig beskrivning av dessa. Det kan dock aven finnas andra riskfaktorer. Bola-
get kan séledes inte utlova att beskrivningen ar fullstandig eller uttémmande. Varje investerare bor
ta del av hela Prospektet och géra en egen bedémning och vardering av de risker som féljer med
en investering i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet.

Bolagets forméaga att aterbetala Lan

Allméant

Den som investerar i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet tar en kreditrisk p& Bolaget,
det vill saga risken for att Bolaget i framtiden skulle sakna formaga att fullgéra sina forpliktelser i en-
lighet med villkoren fér en MTN. Denna risk sammanhanger i sin tur med olika risker som Bolaget
I6per i sin verksamhet. | likhet med andra kreditinstitut hanterar och bedémer Bolaget systematiskt
olika typer av risk i den lopande affarsverksamheten sdsom kreditrisk, finansiella risker och operativ
risk. Inom Bolaget sker en I6pande kontroll och uppfdljning av att Bolagets riskexponering haller sig
inom foreskrivna ramar.

Bolagets kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken foér att en motpart, inte fullgér sina forpliktelser mot Swedbank Hy-
potek, samt risken for att stallda sékerheter inte tacker Bolagets fordran. Bolagets kreditrisk uppstar
nastan uteslutande genom utlaning till kunder men viss kreditrisk uppstar dock aven vid ingaendet
av derivatavtal.

Kreditrisken ar hanforlig bade till lAntagarens betalningsférmaga och till vardet pa stalld sakerhet.
Den relativt 1aga riskprofilen hos svenska hypoteksbolag speglar den héga andelen utldning avse-
ende lantagarens eget boende, den laga belaningsgraden i forhallande till sdkerheternas varden
samt det forhallandet att investeringar i privatbostader for uthyrning ar ett narmast okant fenomen
pa den svenska marknaden. Storre generella férsamringar av lantagarnas privatekonomi eller var-
det pa bostader skulle dock kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets formaga att aterbetala Lan.

Bolagets valutarisker

Bolaget bedriver utlaning i svenska kronor, medan uppléning inte enbart sker i svenska kronor utan
aven i alla stora utlandska valutor. Mot den bakgrunden ar tillgangen till en likvid derivatmarknad,
dar Bolaget véxlar utlandsk valuta till svenska kronor, vasentlig for foretaget. .

Bolagets ranterisker

| Bolagets verksamhet uppstar ranterisker, i huvudsak som en foljd av skillnader i rantebindningspe-
rioder i ut- och upplaningen. Till félid av bestammelser i bolagsordningen samt till foljd av limiter
faststallda av Bolagets styrelse &r Bolagets ranterisker begransade.

Bolagets likviditetsrisker

Bolagets kreditgivning sker i stor utstrackning till langre I6ptider an Bolagets upplaning och Bo-
laget ar darfér beroende av att kunna refinansiera forfallande upplaning genom ny upplaning.
Bolagets likviditet ar forhallandevis latt att prognostisera eftersom de belopp som forfaller till be-
talning vid varje tidpunkt i sdval ut- som upplaningen &r kanda i forvag. Aven likviditetsexpone-
ringen &r begransad och foljs regelbundet inom saval Bolaget som Swedbankkoncernen. Vid
en mycket kraftig forsamring av efterfrdgan pa de skuldinstrument som Bolaget emitterar skulle
Bolagets aterbetalningsformaga kunna férsamras.

Under finanskrisen bevakade och analyserade Bolaget tilsammans med Swedbankkoncernen den
successiva forsamringen av marknadernas funktionssatt noggrant for att pa olika satt forstarka lik-
viditetsreserverna. Detta har dels skett genom en aktiv bearbetning av olika finansieringsmarknader
samt dels genom mobilisering och identifikation av pantsattningsbara tillgdngar, inom ramen for av
centralbanker erbjudna lanefaciliteter. | april 2010 lamnade emellertid Swedbank det statliga garan-
tiprogrammet.
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Bolagets operativa risker

Operativ risk ar risken for forluster till folid av icke andamalsenliga eller otillrackliga interna proces-
ser eller rutiner, ménskliga fel, felaktiga system eller externa handelser. Dessa risker stéller héga
krav pa till exempel ansvarsfoérdelning, tekniska system, fysisk sékerhet och kontinuitetsplanering.

Konkurrenssituation och andra omvarldsfaktorer

Eftersom Bolagets utlaning sker pa den Svenska marknaden kan Bolaget paverkas av forandrade
marknadsférutsattningar och av den ekonomiska utvecklingen i Sverige. Den svenska marknaden
for hypotekslan domineras av nagra bankagda och ett statligt bolaneinstitut. De senaste aren har
karaktariserats av relativt laga rantenivaer, lag inflation, stigande fastighetspriser samt en okad dis-
ponibel inkomst for hushallen. Fran och med mitten av 2008 har situationen forandrats vasentligt.

Den globala ekonomiska krisen har praglat 2009. Den djupa globala konjunkturnedgéngen och en
svag inhemsk efterfragan bidrog till att Sveriges BNP foll med uppskattningsvis 4,3 procent under
2009. Industrin missgynnades av att efterfrdgan pa investeringsvaror, som vager tungt i exporten,
sjonk kraftigt. Inom den privata tjanstesektorn och for manga hushall blev konjunkturnedgangen be-
tydligt mattligare delvis pd grund av det laga nominella rantelaget och en expansiv finanspolitik.
Produktionsneddragningarna i naringslivet pressade upp den 6ppna arbetslésheten till narmare 8,5
procent i genomsnitt under 2009 (motsvarande fér 2008 var 6,2 procent). Under andra halvaret kom
flera tecken pé& att konjunkturbotten i svensk ekonomi hade passerats och att en svag aterhamtning
hade inletts. Hushallens optimism om framtiden starktes inte minst pa grund av det laga rantelaget,
hogre reala disponibelinkomster och stigande formégenhetsvarden. Samtidigt steg skuldsattnings-
graden bland svenska hushall, de férsamrade arbetsmarknadsforhallandena till trots.

Legala forutsattningar

Bolagets affarsverksamhet &ar foremal for en betydande reglering och tillsyn. P& senare ar har
manga lagar och forordningar som Bolaget har att folja tillkommit eller andrats. Framtida forand-
ringar av regelverket, inklusive andrad redovisningsstandard och krav pa kapitaltackning, kan fa en
negativ effekt pa Bolagets satt att bedriva verksamheten och pa det ekonomiska resultatet.

Marknadsrisker forenade med MTN

Allmant

Den som investerar i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet tar en marknadsrisk, det vill
saga risken for att marknadsvardet pa denna MTN forsamras. Denna risk kan ha samband med
kreditrisken pa Bolaget men behover inte ha ett sddant samband.

Investerarens ranterisk
Forandringar i marknadsrantorna kan medféra forsamring av marknadsvéardet pa en MTN som getts
ut under Programmet.

Andrahandsmarknad och likviditet

Forandringar i andrahandsmarknadens funktion samt i omfattningen och frekvensen av den handel
som sker pa andrahandsmarknaden kan ha negativ effekt pA marknadsvardet av de MTN som ges
ut under Programmet. Likviditeten i de MTN som Bolaget ger ut under Programmet kan aven pa-
verkas av andra orsaker an forandringar i andrahandsmarknadens funktionssatt. Ekonomisk utveck-
ling och specifika handelser i Bolaget kan paverka likviditeten i dess utgivna vardepapper. Detta
kan innebara att marknadsvardet samt omfattningen av handel i Bolagets MTN paverkas negativt.

EMU

Om Sverige gar med i den europeiska monetara unionen (EMU) fore forfallodagen for en MTN, kan
detta f& negativ effekt for en investerare. Det ar majligt att Sverige fore forfallodagen for en MTN
ansluts till EMU och att Euro blir den lagliga valutan i Sverige. Om detta sker kommer betalning pa
sadan MTN att erlaggas i Euro. Det kan bli tilltet eller kravas enligt lag att utestaiende MTN ska
konverteras till Euro och att ytterligare andra atgarder ska vidtas avseende sadan MTN. En dver-
gang till Euro kan aven atfoljas av ranteoro som kan fa en negativ effekt for investeraren.



Riskfaktorer som endast galler Sakerstéallda Obligationer

Sakerstallda obligationer har sarskild férmansratt i de tillgangar som ingar i Bolagets sakerhets-
massa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéallda obligationer ("LUSO"). Sékerstéllda
obligationer har dessutom under vissa forutsattningar ratt att erhalla betalning vid de tidpunkter och
med de belopp som framgar av obligationsvillkoren dven om Bolaget skulle ga i konkurs. Nedan
beskrivs vissa riskfaktorer som innebar att sékerstallda obligationer inte skulle ha den férvantade
formansratten eller att denna skulle visa sig vara mindre omfattande &n vantat, och som darfor skul-
le kunna ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av MTN som &r sakerstalld obligation.

Legala risker

Regleringen av sékerstallda obligationer finns framforallt i LUSO och formansrattslagen (1970:979).
LUSO ar en relativt ny lagstiftning och det finns annu ingen réattspraxis att tillgd. Detta innebar att
det for narvarande &r oklart hur vissa regler i LUSO ska tolkas och tillampas. Vidare kan férandring-
ar och tillagg i ovan namnda lagar komma att inverka péa villkoren for sékerstallda obligationer.

Foérsamring av belaningsgraden

Om vardet pa den egendom som utgér sakerhet for tillgangarna i sakerhetsmassan minskar avse-
vart - och Bolaget inte vidtar atgarder for att aterstalla forhallandet mellan sakerstallda obligationer
och sékerhetsmassan - finns det risk att Bolaget inte kan erlagga full betalning till innehavarna av
de sékerstallda obligationerna.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sakerhetsmassan och utgivna
sakerstallda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Bolaget inga derivatavtal. For
att inga derivatavtal ar Bolaget beroende av tillgangligheten av derivatmotparter med tillrackligt hogt
kreditbetyg och att derivatmotparter fullféljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebar vid Bolagets konkurs att tillgangarna i saker-
hetsmassan inte langre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforforande tillampas. Betalning
ur séakerhetsmassan utgar da inte langre enligt obligationsvillkoren utan istallet enligt konkurslagens
regler. Detta kan medféra att innehavare inte far full betalning, samt att betalning kan ske saval i
fortid som med drojsmal. Dock kvarstar formansratten i sakerhetsmassan. | den man sakerhets-
massan inte tacker sakerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna i konkursen och
kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstaende fordringar rankas lika (pari passu) med 6v-
riga oprioriterade, icke efterstallda, fordringar.

Likviditetsanskaffning efter konkurs

Vid en konkurs far varken Bolaget eller dess konkursbo ge ut ytterligare sékerstallda obligationer.
Det framgar inte av LUSO i vad man konkursforvaltaren eller konkursboet har mdjlighet att ta upp
finansiering pa nagot annat satt, for att fullgora betalningar i tid enligt obligationsvillkoren. Det kan
emellertid finnas en mdjlighet att sékra fortsatt uppfyllande av matchningsreglerna genom att sélja
hypotekskrediter eller andra tillgangar i sdkerhetsmassan. Fran och med den 1 juli 2010 ges kon-
kursforvaltaren genom en lagandring majlighet att efter konkurs ta upp 1an, inga derivatavtal, ater-
kopsavtal och andra avtal i syfte att uppratthalla matchningen for sakerhetsmassan. Trots att denna
mojlighet ges i lagstiftnigen ar det dock osékert i vilken omfattning konkursférvaltaren kommer att
kunna hitta motparter att inga dylika avtal med. Det finns saledes en risk att matchningsreglerna
inte kommer att kunna uppfyllas trots utvidgningen av konkursforvaltarens mojligheter till likviditets-
hantering.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

| handelse av Bolagets konkurs kan det komma att uppsta intressekonflikter mellan innehavare av
sakerstallda obligationer och motparter i derivatavtal & ena sidan och andra fordringshavare till Bo-
laget & andra sidan. Det kan till exempel komma upp ett flertal fragestaliningar om hur rantor och
amorteringar fran en kredit som endast till en del &r registrerad i sékerhetsmassan i olika situationer
ska fordelas mellan den del av krediten som &r registrerad i sdkerhetsmassan och den del som inte
ar det. Det har ocksa gjorts gallande att en fordringshavare som erhdller utmatning i egendom som
tillhér en emittent och som ingar i sdkerhetsmassan skulle kunna ha formansratt i den utmatta
egendomen framfoér innehavarna av sakerstéllda obligationer.



Riskfaktorer som endast géller forlagsbevis

Fortidsaterbetalning av MTN som ar forlagsbevis forutsatter att Finansinspektionen lamnar tillstand
till fortidsaterbetalning. Finansinspektionen kan komma att avsla ansokan fran Bolaget om rétt att
fortidsaterbetala forlagsbevis, exempelvis i situationer da Finansinspektionen anser att Bolagets
kapitalisering bor forstarkas. | sadant fall kan marknadsvardet pa dessa MTN forsamras.

Riskfaktorer Swedbank AB

| tillagg till vad som anges i Prospektet tar den som investerar i de obligationer som Bolaget ger ut
under Programmet en kreditrisk p& Banken, det vill sdga risken for att Banken i framtiden skulle
sakna formaga att fullgéra sina forpliktelser i enlighet med villkoren i Garantin. Denna risk samman-
hanger i sin tur med olika risker som Banken l6per i sin verksamhet.

Kreditrisk. Med kreditrisk avses risken for att en motpart inte fullgér sina forpliktelser mot Banken
och att stéllda sakerheter inte tacker Bankens fordran. Bankens kreditrisk uppstar i forsta hand ge-
nom utldning till kunder, men &ven genom garantidtaganden, derivatkontrakt och vardepappershan-
del. Radande ekonomiska villkor och marknadsforutsattningar har orsakat 6kade kreditforluster och
behov av reserveringar for befarande kreditforluster. Ytterligare kreditforluster kan fa en betydande
inverkan pa Bankens finansiella stallning och resultat. Det kan aven visa sig vara svart att ta i an-
sprak sakerheter, vilket kan inverka negativt pd Bankens formaga att atervinna vardet pa sakerhe-
ten. Banken har utlaning till féretag i sektorer som sjofart, oljeindustri, fordonsindustri, private equity
och fastighetsforvaltning. Merparten av Bankens utlaning till privatpersoner avser hypotekslan.

Finansiella risker och likviditetsrisker. Finansiella risker indelas i marknadsrisker och likviditetsrisker.
Med marknadsrisk avses risken for att férandringar i rantor, valuta- samt aktiekurser leder till att
vardet av Bankens nettotillgangar, inklusive derivat, minskar. Den storsta enskilda marknadsrisken i
Banken har tidigare som regel varit ranterisk. De senaste arens internationella expansion har inne-
burit att de strukturella valutakursriskerna har vuxit och ar numera Bankens storsta enskilda mark-
nadsrisk, foljt av ranterisk.

Likviditetsrisker syftar pa risken for att Banken inte kan infria sina betalningsforpliktelser vid respek-
tive forfallotidpunkt utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel okar avsevart. Likviditetsrisk
uppstar nar forfallostrukturen for Bankens tillgdngar och skulder, inklusive derivat, inte sammanfal-
ler. Under hosten 2008 upphdrde de globala penning- och kapitalmarknaderna i princip att fungera,
vilket skapade en likviditetskris for hela det finansiella systemet. Detta paverkade Banken liksom
andra aktdrer negativt. Banken valde i november 2008 att delta i det statliga garantiprogrammet, vil-
ket har gett mojlighet att anvanda den statliga garantin vid refinansiering av seniora skulder om sa
skulle behdvas. | april 2010 lamnade emellertid Swedbank det statliga garantiprogrammet.

Finanskrisen kom att medfora ckade kreditspreadar och forsvarade upplaningsmgjligheter, vilket re-
sulterade i lagre marknadsvarden pa bankens portfoljinnehav liksom 6kade finansieringskostnader.

Operativa risker. Operativ risk definieras som risken for forluster till foljd av icke andamalsenliga el-
ler otillrAckliga interna processer eller rutiner, ménskliga fel och felaktiga system eller externa han-
delser.

Definitionen av operativ risk inkluderar legal risk och ryktesrisk. Definitionen inkluderar aven risker i
samband med allvarliga operativa handelser. Med legal risk menas risken for boter, skadestand el-
ler straffatgarder utddmda av myndigheter liksom kostnader i samband med forlikningar, juridiska
processer, etc. Med ryktesrisk avses risken for negativ paverkan pa koncernens varumarken i sam-
band med operativa risker. Allvarliga handelser omfattar katastrofer och kriser dar strategiska var-
den for koncernen hotas. Operativ risk innefattar aven risker i samband med otillracklig, eller av-
saknad av, fysisk sékerhet och informationssékerhetsatgarder. Operativa risker existerar i alla delar
av Bankens verksamhet.

Operativa risker avser risker kopplade till fel och brister i produkter och tjanster, bristféllig intern kon-
troll, oklara ansvarsforhallanden, bristfalliga tekniska system, olika former av brottsliga angrepp och
bristande beredskap infor stérningar. En tillkommande aktuell risk ar att banken i anslutning till ian-
spraktagande av pant har att agera p& marknader dar den pantrattsliga mognaden &r relativt opro-
vad.



Legala forutsattningar. Bankens affarsverksamhet ar féremal for en betydande reglering och tillsyn.
P& senare ar har manga lagar och foérordningar, som Banken har att folja, tillkommit eller &ndrats.
Framtida forandringar av regelverket inklusive andrad redovisningsstandard och krav pa kapital-
tackning, kan fa en negativ effekt och inverkan pa Bankens satt att bedriva verksamheten och pa
det ekonomiska resultatet. Bankens affarsverksamhet och resultat paverkas aven av nya och for-
andrade lagar, forordningar och andra regler beslutade av olika myndigheter i Sverige, EU och ut-
landska stater och myndigheter.

Omvarldsfaktorer. Bankens affarsverksamhet ar beroende av kundernas efterfrdgan pa bank-, fi-
nans- och finansiell service och kundernas fortroende fér Banken samt makroekonomiska férand-
ringar som BNP-utveckling, rantelage, valutakursutveckling och aktiekursutveckling. Utlaningsvoly-
men &r beroende av kundernas framtidstro, marknadsréantor och andra faktorer som paverkar kun-
dernas ekonomiska situation. Banken bedriver en omfattande verksamhet i huvudsak i Sverige och
har en dominerande stéllning i Baltikum. Banken bedriver dven verksamhet i de 6vriga nordiska lan-
derna samt ett antal dvriga lander. Bankens lonsamhet kan paverkas negativt da vissa av dessa
landers ekonomiska lage forandrats och da forutsattningarna for tradingverksamhet och dartill rela-
terade faktorer foérandrats. Exempelvis kan en utveckling med hojda rantor 6ka risken for kreditfor-
luster och/eller innebara att viljan att uppta nya lan minskar. Nyhetsrapportering fran den globala fi-
nanskrisen samt tkad ryktesspridning har bidragit till oro bland bankkunder pa alla Swedbanks
hemmamarknader. Banken ar fortsatt kanslig for rykten och spekulationer pd marknaden, vilka kan
medféra utfloden av inlaning och férsamrade finansieringsvillkor pa kapitalmarknaden.

Konkurrens. Banken moter en stark konkurrens inom alla omraden och marknader. Konkurrenterna
utgors av lokala och internationella finansiella institutioner, banker, forsékringsbolag etc. Aven om
Banken anser sig ha en stark position och stéllning fér att méta konkurrensen, kan ingen férsékran
ges for att 6kad konkurrens inte pa ett negativt satt paverkar Banken inom ett eller flera omraden
dar Banken verkar. Bankmarknaden kan konsolideras, vilket kan fa en negativ effekt pa Bankens fi-
nansiella stallning.

Rattsliga atgarder. Banken ar for narvarande inte part i nagra tvistemal eller rattsliga forfaranden
med anledning av dess normala affarsverksamhet eller eljest, som vasentligen paverkar eller skulle
kunna komma att vasentligen paverka Bankens finansiella styrka. Banken kan dock ej lamna nagon
forsakran om att det i framtiden ej gors ansprak eller vidtas rattsliga atgarder (inklusive regleringar)
mot Banken som kan paverka eller skulle kunna komma att vasentligen paverka Bankens finansiel-
la stéllning, resultat eller marknadsposition.

Garantin

Enligt ett pressmeddelande fran ratinginstitutet Moody’s i augusti 2009 har Moody’s infért en ny me-
tod att satta kreditbetyg pa emittenter som enligt Moody’s kategorisering framst har till uppgift att ge
ut sékerstallda obligationer pa uppdrag av en moderbank. Metoden innebar bland annat att Moody’s
staller hogre krav an tidigare pa ekonomiskt stod frAn moderbanken for att ge lika hogt kreditbetyg
till emittenten som till moderbanken. Moody'’s placerade i samband med pressmeddelandet Bolaget
pa bevakning for eventuell nedgradering.

Med anledning av detta har Swedbank AB (publ) utfardat en generell, ovillkorlig och oaterkallelig
garanti for Bolaget, nedan kallad "Garantin”. Garantin omfattar samtliga icke efterstallda skuldin-
strument som bolaget har gett ut och dven sddana skuldinstrument som bolaget ger ut i framtiden,
daribland under Programmet, till dess annat meddelas.

Garantins fullstandiga lydelse framgéar nedan.



17 December 2009

Garanti

Swedbank Hypotek AB (publ) ("Swedbank Hypotek™) ar ett aktiebolag registrerat hos Bolags-
verket med organisationsnummer 556003-3283, med adress Regeringsgatan 13, SE-106 11
Stockholm.

Swedbank Hypoteks verksamhet bestar av hypoteksutlaning med tonvikt pd enfamiljshus och
andra bostadsfastigheter, samt kommunal utlaning och Ian till jordbruks- och skogssektorn i Sve-
rige.

Swedbank Hypoteks kort-, medel- och langfristiga upplaning erhalls genom emission av skuldin-
strument i Sverige och internationellt. Swedbank Hypotek har fér narvarande ett obegransat
svenskt bostadsobligationsprogram, ett svenskt MTN-program (Medium Term Notes) pa
150 000 000 000 SEK, ett obegransat bostadsobligationsprogram avsett fér den norska marknaden
samt ett Euro Medium Term Note program pa 25 000 000 000 avsett for den internationella medel-
och langfristiga upplaningen. For sin kortfristiga upplaning har Swedbank Hypotek ett svenskt fore-
tagscertifikatprogram pa 50 000 000 000 SEK, ett Euro Foretagscertifikatprogram (ECP) pa
3 000 000 000 euro, ett garanterat ECP-program pa 3 000 000 000 euro, ett franskt foretagscerti-
fikatprogram p& 4 000 000 000 euro och ett amerikanskt féretagscertifikatprogram (USCP) p& 10
000 000 000 US-dollar. Swedbank Hypotek kan fran tid till annan lansera nya upplaningsprogram,
emittera skuldinstrument enligt fristdende dokumentation och lana pengar enligt bi- eller multilate-
rala laneavtal.

Samtliga icke efterstéllda skuldinstrument som Swedbank Hypotek har gett ut och ger ut i framti-
den, inklusive skuldinstrument med status som sakerstéllda obligationer enligt lagen (2003:1223)
om utgivning av sakerstallda obligationer, kallas nedan "icke efterstallda skuldinstrument”.

Swedbank AB (publ) (" Swedbank”) ar ett bankaktiebolag registrerat hos Bolagsverket med or-
ganisationsnummer 502017-7753, med adress Brunkebergstorg 6, SE-105 34 Stockholm.

Swedbank Hypotek &ar ett helagt dotterbolag till Swedbank. Swedbank Hypotek har utlokaliserat
alla sina affarsfunktioner till Swedbank som har integrerat Swedbank Hypotek s verksamhet i sin
egen verksamhet.

DARFOR avtalar Swedbank harmed foljande:

1 Enligt villkoren i punkt 8 nedan utfardar Swedbank harmed oaterkalleligen och ovillkorligen;

@ en garanti for att Swedbank Hypotek punktligt ska utféra alla sina betalningsskyl-
digheter enligt icke efterstéllda skuldinstrument; och

(i) férbinder sig gentemot innehavare av icke efterstéllda skuldinstrument att narhelst
Swedbank Hypotek inte betalar ett belopp som forfallit till betalning enligt eller i
samband med icke efterstallda skuldinstrument ska Swedbank omgéende péa be-
garan betala beloppet som om Swedbank var huvudgaldenar.




2.Swedbanks skyldigheter i punkt 1 ovan paverkas inte av handling, underlatenhet, férhallande el-
ler omstandighet som skulle kunna reducera, upphéava eller inverka menligt pa nagra av Swedbanks
skyldigheter enligt denna garanti, inklusive men inte begransat till (oavsett om Swedbank har kan-
nedom om detta eller inte):

®

Q)

@iii)

(@iv)

)

frist eller eftergift som beviljats, eller ackord med Swedbank Hypotek eller annan
person;

Swedbank Hypotek befrias enligt villkor i ackord eller uppgérelse med ford-
ringsdgare i Swedbank Hypotek;

Overtagande, forandring, forlikning, utbyte, forlangning eller befrielse fran, eller
vagran eller féorsummelse att utnyttja eller gora géllande réattigheter mot, eller s&-
kerhet i egendom tillhérande, Swedbank Hypotek, Swedbank eller annan person,
eller bristande uppvisande eller bristande uppfyllande av formalitet eller annat krav
avseende ett instrument eller underlatenhet att realisera fulla vardet av garanti el-
ler sékerhet; eller

oformaga eller avsaknad av befogenhet, behdrighet eller rattsubjektivitet hos eller
upplésande av eller forandring i Swedbank Hypotek; eller

Swedbank Hypotek skyldighet avseende icke efterstéllda skuldinstrument skall
vara overkstallbar, olaglig eller ogiltig med syftet att Swedbanks skyldigheter ska
fortsatta galla och dess garanti ska konstrueras darefter, som om sadan overk-
stallbarhet, olaglighet eller ogiltighet ej forelag.

3.0m befrielse, forlikning eller ackord (oavsett om det géller Swedbank Hypotek s och/eller Swed-
banks skyldigheter eller sakerhet for dessa skyldigheter eller pa annat satt) gors av innehavare av
icke efterstallda skuldinstrument helt eller delvis baserat pa betalning, sékerhet eller annat handling
som ogiltigforklaras eller maste aterstallas vid insolvens, rekonstruktion, likvidation, forvaltning eller
pa annat satt, fortsatter Swedbanks ansvar galla enligt punkt 1 ovan och kommer att fortsatta eller
aterupptas som om befrielsen, forlikningen eller ackordet aldrig hade intraffat.

4.  Fram till dess att alla belopp som &r eller kan bli betalbara for Swedbank enligt denna garanti
oaterkalleligen har betalts till fullo kommer garantigivaren inte att utéva eventuell ratt
till  kvittning mot betalningsskyldigheter avseende icke efterstallda skuldinstrument

5  Swedbank bekraftar och samtycker harmed till:

(vi)

(vii)

(viii)

att Swedbank Hypotek informerar om Swedbanks skyldigheter och ataganden i en-
lighet med vad som anges i denna garanti i pressmeddelande eller prospekt som
upprattas avseende emittering av icke efterstéllda skuldinstrument;

att garantin gors tillganglig for granskning under de perioder som kravs av till-
synsmyndighet; och

att Swedbank Hypotek inkluderar information enligt vad som anges ovan i annat
informationsmaterial och liknande tillkannagivanden eller annonser avseende emit-
tering av icke efterstéallda skuldinstrument.

6. Denna garanti kan andras och modifieras av Swedbank, forutsatt att dessa andringar
eller modifieringar inte har en negativ inverkan pa rattigheter som tillkommer innehavare av

icke efterstallda skuldinstrument.

7. Denna garanti trader i kraft omgéende och, enligt villkoren i
punkt 8 nedan, kan den inte upphavas och villkoras inte av att ndgon handelse eller

omstandighet uppfylls, avstas eller ges upp.
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Datum for prospektets offentliggérande: [e] juni 2010

GRUNDPROSPEKT

8. Denna garanti I6per ut det datum som intraffar forst av (i) tva (2) veckor efter det datum da
Swedbanks styrelse beslutar att dra tillbaka garantin och detta beslut offentliggérs genom ett
pressmeddelande eller (ii) det datum da Swedbank Hypotek upphor att vara ett dotterbolag till
Swedbank och efter utldpandet ar garantin inte i kraft och géller inte med avseende pa icke ef-
terstallda skuldinstrument som emitteras av Swedbank efter det datum d& garantin 16pt ut.
Oaktat att garantin |6pt ut ska dock enligt denna punkt 8 garantin fortséatta galla med avseende
pa alla icke efterstallda skuldinstrument som ar utestdende vid tidpunkten d& garantin loper ut,
och kan inte ségas upp forran alla belopp som Swedbank Hypotek har att betala avseende el-
ler i samband med sadana icke efterstallda skuldinstrument oaterkalleligen har blivit till fullo
betalda.

9. Denna garanti lyder under och ska tolkas enligt svensk lag.

Undertecknat for Swedbank AB (publ):

AV:
(Michael Wolf)

AV s

(Cecilia Herngyvist)
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Inforlivande av information

Swedbank Hypotek AB

Nedanstdende hanvisning refererar till information om Swedbank Hypotek som har offentliggjorts tidi-
gare, som har getts in till Finansinspektionen i samband med anstékan om godkéannande av detta
Prospekt och som utgdr en del av detta Prospekt. Informationen har granskats av Swedbank Hypo-
teks revisorer.

e Swedbank Hypotekkoncernens reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31
december 2008 och 31 december 2009.

Nedanstaende forteckning innehaller sidhanvisningar till olika delar i respektive arsredovisning.

Arsredovisning for 2008 Sida
Resultatrakning 14
Balansrakning 15
Redovisningsprinciper 19-21
Noter 19-33
Revisionsberattelse 35

Styrelse, revisorer och ledning 40

Arsredovisning fér 2009

Resultatrékning 12
Balansrakning 13
Redovisningsprinciper 16 -19
Noter 19 - 33
Revisionsberéttelse 33

Styrelse, revisorer och ledning 38

Swedbank AB

Nedanstaende hanvisningar refererar till information om Banken som har offentliggjorts tidigare och
som har getts in till Finansinspektionen. All information i de nedan angivha dokumenten utgdr en del av
detta tillagg:

e Bankens reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31 december 2008 och 31
december 2009; och

e Bankens delarsrapport per den 31 mars 2010. Delarsrapporten ar éversiktligt granskad av
bankens revisorer.

Nedanstaende forteckning innehaller sidhanvisningar till olika delar i respektive arsredovisning samt till
delarsrapporten:

Arsredovisning for 2008 Sid
Redovisningsprinciper 64
Resultatrékning 60
Balansrakning 61
Noter 64-106
Revisionsberattelse 107

Arsredovisning fér 2009 Sid
Redovisningsprinciper 63
Resultatrékning 58
Balansrakning 60
Noter 63-123
Revisionsberattelse 125
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Delarsrapport for perioden 1 januari —31 mars 2010

Redovisningsprinciper 28
Resultatrékning 25
Balansrakning 27
Noter 28-38
Yttrande fran revisor 56

Arsredovisningar och delarsrapport liksom annan historisk finansiell information finns att tillgd p& Ban-
kens webbplats (www.swedbank.se/ir).
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Beskrivning av Programmet

Bolaget har under Programmet mdjlighet att I6pande ta upp lan i svenska kronor ("SEK”) inom ett vid
varje tid hogsta utestdende belopp om SEK 150 000 000 000 (etthundrafemtio miljarder kronor). Bola-
get forbehaller sig ratten att hoja detta belopp.

Beslut om att uppréatta Programmet fattades av Bolaget den 29 januari 2008. Beslut om att ta upp lan
under Programmet fattas med stod av bemyndigande fran Bolagets styrelse.

Syftet med de 1&n som ges ut under Programmet &r att erhdlla medel for Bolagets allmanna verksam-
het.

Under Programmet kan Bolaget emittera MTN som I6per med fast rénta, rorlig rénta eller utan ranta (s
k nollkupongskonstruktion). Forlagsbevis med ratt for Bolaget att fortidsinlosa beviset kan ha en sa
kallad "step-up-konstruktion”, dar rantesatsen blir hdgre om Bolaget inte I6ser in bevisen i fortid.

Villkor som inte anges i Prospektet ska anges i Slutliga Villkor for varje lan som tas upp under Pro-
grammet. | Slutliga Villkor regleras bland annat lanets nominella belopp, valérer och tillamplig metod
for ranteberékning. Slutliga Villkor for 1an som erbjuds allmanheten eller tas upp till handel ges in till
Finansinspektionen. Slutliga Villkor kommer att offentliggéras samt finnas tillgangliga p& Bolagets
hemsida www.swedbank.se/hypotek.

MTN som ges ut under Programmet ar ldpande skuldebrev som beréttigar till betalning i enlighet med
vad som framgér av Allmanna och Slutliga villkor. MTN kan vara sakerstallda obligationer och har da
formansratt i enlighet med lagstiftningen om sakerstallda obligationer. MTN kan ocksa vara obligatio-
ner och har da ratt till betalning jamsides med Bolagets 6vriga icke sakerstallda och icke efterstallda
skulder. Slutligen kan MTN vara forlagsbevis, vilket betyder att innehavarna av dessa, i handelse av
Bolagets konkurs eller likvidation, har ratt till betalning forst efter det att betalning skett till ford-
ringsagare med sékerstéllda obligationer samt till fordringsdgare med icke sdkerstéllda icke efterstall-
da fordringar.

Varje lan representeras av MTN i valérer om minst en miljon kronor.

MTN erbjuds endast till kvalificerade investerare.

Programmet gor det méjligt for Bolaget att ge ut bAde MTN som inregistreras eller eljest tas upp till
handel vid OMX Nordic Exchange Stockholm eller annan reglerad marknad, och MTN som inte inregi-

streras eller tas upp till handel. Slutliga Villkor for varje 1an anger vad som galler for aktuellt 1an.

VPC verkstaller om inte annat anges i Slutliga Villkor avdrag for preliminar A-skatt, f n 30 procent pa
utbetald rénta, for fysisk person bosatt i Sverige och fér svenskt dédsbo.

Avkastningen pa MTN kan, under forutsattning att den behalls till aterbetalningsdagen, berdknas som
en arlig procentsats genom att dividera rantesatsen med inkopspriset for MTN, i forekommande fall
med tillagg av courtage och andra kostnader for forvarvet (med rantesatsen avses har den arliga ran-
tesats som anges i Slutliga Villkor for aktuell MTN). Det kan dock finnas andra sétt att berédkna avkast-
ning, varfor varje investerare sjalv maste avgora vilken beréakningsmodell som ska anvandas.

MTN kommer att anslutas till VPC AB:s ("VPC”) kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepap-
per kommer att utfardas.

MTN ar upprattade enligt svensk lag.

14



Sékerstallda obligationer

Nedan ges en kort sammanfattning av vissa delar av lagen (2003:1223) om utgivning av séakerstallda
obligationer ("LUSQ"), enligt dess lydelse vid tidpunkten for offentliggérandet av detta Prospekt. Fram-
stallningen ar inte avsedd att vara en uttbmmande beskrivning av LUSO eller dess tolkning eller till-
[&mpning.

Emittenter

Sedan LUSO tradde i kraft den 1 juli 2004 kan svenska banker och kreditmarknadsforetag ("Emitten-
ter”) som har Finansinspektionens tillstand ge ut sékerstallda obligationer.

Sammanfattande egenskaper hos sakerstéallda obligationer

| LUSO definieras sakerstallda obligationer ("Séakerstéllda Obligationer”) som obligationer och andra
jamforbara skuldférbindelser som ar forenade med forméansratt i vissa av Emittentens tillgangar ("Sa-
kerhetsmassan”), vilka ska noteras i ett register som fors av Emittenten. Férmansratten galler, i han-
delse av Emittentens konkurs, till forman for innehavare av Sakerstallda Obligationer och omfattar till-
gangarna i Sakerhetsmassan. Aven motparter i derivatavtal, vilka ingatts i syfte att uppfylla de i LUSO
foreskrivna matchningskraven (se nedan under "Matchningsregler”), omfattas av formansratten.

Register

Emittentinstitutet ska fora register ("Registret”) dver Sakerstallda obligationer, relevanta derivatavtal
och tillgangar som ingar i Sakerhetsmassan. Registret skall vid varje tidpunkt visa det nominella vardet
av de Sakerstallda Obligationerna och Sakerhetsmassan. For att kunna sakerstélla ett rattvisande
nominellt varde kan regelbunden justering vara nodvandig av bland annat rantenivaer, rantebind-
ningsperioder och kapitalbelopp. Vidare maste marknadsvéardet p4 egendom som utgor sakerhet for
kredit i Sakerhetsmassan framga av Registret.

Om marknadsvardet p& sddan egendom som ingdr i Sakerhetsmassan sjunker avsevart far endast
den del av lanet som faller inom den foreskrivna belaningsgraden raknas in i Sakerhetsmassan (se
nedan under "Beldningsgrader och andra begransningar”).

Notering i registret ar en forutsattning for att skapa formansratt i Sakerhetsmassan, detta innebar aven
att endast tillgdngar som &r registrerade anses utgora en del av Sakerhetsmassan.

Sakerhetsmassan

Sakerhetsmassan kan enligt LUSO besta av hypotekskrediter, offentliga krediter och fyllnadssékerhe-
ter.

Hypotekskrediter avser lan mot pantrétt i fast egendom, tomtratt, bostadsrétt eller motsvarande séker-
hetsrétt i likvardig egendom belagen inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”). Vi-
dare maste egendomen vara avsedd for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsandamal.

Offentliga krediter omfattar |an till vissa stater, kommuner inom EES och centralbanker.
Fyllnadssakerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer. Aven vissa krediter som tas upp av kre-
ditinstitut och en del andra institutioner kan efter Finansinspektionens godkannande utgora fyllnadssa-
kerheter.

Belaningsgrader och andra begransningar

For hypotekskrediter som ingér i Sakerhetsmassan géller vissa hogsta beldningsgrader:

- 75 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som &r avsedd for
bostadsandamal,

- 70 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som &r avsedd for
jordbruksandamal, och

- 60 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som ar avsedd for
affars- och kontorsandamal.
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Om ett l&n Overstiger den foreskrivna belaningsgraden, réaknas endast den del av hypotekskrediten
som ligger inom den foreskrivna belaningsgraden in i Sakerhetsmassan.

Hypotekskrediter i affars- och kontorsfastigheter far inte dverstiga 10 procent av den totala Saker-
hetsmassan.

Fylinadssakerheter far utgéra hogst 20 procent av Sakerhetsmassan. Finansinspektionen kan under
en begransad tid tillata att andelen uppgar till hogst 30 procent.

Kontroll av belaningsgraden

Emittenten maste lopande folja forandringar i marknadsvardet for egendom som utgér séakerhet for
hypotekskrediter i Sakerhetsmassan. Om marknadsvardet minskar avsevart far endast den del av 13-
net som faller inom den foreskrivna belaningsgraden raknas in i Sakerhetsmassan.

Matchningsregler

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, sakerstélla att det nominella véardet p& Sakerhetsmassan all-
tid Overstiger det sammanlagda nominella vardet pa de fordringar som kan géras gallande mot Emit-
tenten med anledning av Sakerstallda Obligationer och tillhérande derivatavtal.

Villkor for tillgangarna i Sakerhetsmassan vad galler valuta, rantesatser, rantebindningsperioder och
forfallodagar ska vara sadana att det uppratthalls en god balans gentemot motsvarande villkor for de
Séakerstéllda Obligationerna. God balans anses foreligga om nuvardet av tillgangarna i Sakerhetsmas-
san vid varje tidpunkt 6verstiger nuvardet av skulderna avseende Séakerstéllda Obligationer. Vid be-
rakning av nuvéardet ska &ven nuvéardet av derivatavtal beaktas.

Betalningsflodena avseende tillgangarna i Sakerhetsmassan, derivatavtal och Sakerstallda Obligatio-
ner maste medge fullgérande av lopande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av Sakerstallda
Obligationer och motparter i derivatavtal.

Oberoende granskare

Utdver Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en oberoende
granskare. Den oberoende granskaren ska dvervaka att Registret fors i enlighet med LUSO. Granska-
ren har ratt att genomféra undersdkning hos Emittenten och ska rapportera regelbundet till Finansin-
spektionen.

Formansréatt i konkurs

Enligt LUSO och formansrattslagen (1979:979) tillférsakras innehavare av Sakerstéllda Obligationer
sarskild formansratt om Emittenten forsatts i konkurs. Férmansratten tillkommer aven motparterna i
sadana derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven enligt LUSO.

Formansratten galler tillgAngar som ingar i Saékerhetsmassan och som har registrerats. Dessutom
galler formansratt i de medel som vid tidpunkten fér konkursbeslutet finns hos Emittenten och som har
sitt ursprung i Sakerhetsmassan eller derivatavtal och finns avskilda pa ett sarskilt konto hos Emitten-
ten. FOr formansratt i medel som inflyter till Emittenten efter konkursbeslutet kravs att medlen anteck-
nas i Registret.

Hantering av tillgangar i Sakerhetsmassan vid konkurs

Om tillgangarna i Sakerhetsmassan, de Sakerstéllda Obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet hallas atskilda fran
Emittentens Ovriga tillgangar och skulder. Konkursférvaltaren ar under dessa forutsattningar skyldig att
fortsatta avtalsenliga betalningar med medel ur Sékerhetsmassan till innehavare av Sékerstéllda Obli-
gationer och motparter enligt derivatavtal.

Om Sakerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphdr att uppfylla matchningsreglerna eller

ovriga villkor enligt LUSO, ska Sakerhetsmassan inte langre hallas atskild, utan vanliga regler for kon-
kursforfarande tillampas. Detta innebar att lIopande avtalsenliga betalningar upphor. Dock kvarstar
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formansratten i Sakerhetsmassan och betalning utgar ur de realiserade tillgangarna. | den man Sa-
kerhetsmassan inte tacker Sakerstallda Obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot kon-
kursboet och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas darvid lika (pari
passu) med 6vriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

Overgangsfragor

Bolaget hade, liksom flertalet andra svenska banker och kreditmarknadsforetag, vid ikrafttrddandet av
LUSO redan gett ut obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser for att finansiera bostadslan
och offentliga krediter.

For att f& ge ut Sakerstéllda Obligationer uppstéller LUSO som krav att sddana tidigare utgivna obliga-
tioner och andra jamférbara skuldférbindelser, som &ar utgivna for att finansiera krediter av det slag
som far ingd i Sakerhetsmassan, omvandlas till Sakerhetsstallda Obligationer eller hanteras pa ett for
borgenarerna likvardigt satt, enligt en plan som méaste godkannas av Finansinspektionen.
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Allméanna villkor

Foljande allmanna villkor ska galla for 1an som Swedbank Hypotek AB (publ), "Bolaget”, emitterar un-
der detta MTN-program. Det sammanlagda nominella beloppet av I&n som givits ut under programmet
och som vid varje tid &r utestaende far inte 6verstiga SEK 150 000 000 000 (etthundrafemtio miljarder
kronor) savida inte annat foljer av punkt 2 tredje stycket nedan.

For varje l1an upprattas slutliga villkor ("Slutliga Villkor”), vilka tillsammans med dessa allmanna villkor
utgor fullstandiga villkor for lanet. Med "dessa villkor” avses for ett visst 1an saval dessa allmanna vill-
kor som Slutliga Villkor for aktuellt 1an.

1. Definitioner

Utover ovan gjorda definitioner ska i dessa villkor nedanstaende definitioner, och definitioner som ater-
finns i Slutliga Villkor, gélla.

"Affarsdag” dag da 6verenskommelse traffats om placering av MTN;

"Bankdag” dag i Sverige som inte ar séndag eller annan allman helgdag eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allman helgdag;

"Banken” Swedbank AB (publ), 502017-7753;

"Fordringshavare”

"Kapitalbelopp”

"Kontoforande Institut”

“Lé.n”

"Lanedatum”

"MTN”

"Rambelopp”

"STIBOR”

"VPC"

"VP-konto”

den som ar antecknad pa VP-konto som borgenar eller som berattigad att
i andra fall ta emot betalning under en MTN;

enligt Slutliga Villkor - det belopp varmed L&n ska aterbetalas pa Aterbe-
talningsdagen,;

bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande institut en-
ligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN;

varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar enligt dessa
villkor;

enligt Slutliga Villkor — dag fran vilken ranta (i forekommande fall) ska bor-
ja lépa;

enligt Slutliga Villkor — sékerstélld obligation, obligation, obligation med
konverteringsklausul eller forlagsbevis. MTN utgor skuldbevis som regi-
strerats enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument
och som har utgivits av Bolaget i enlighet med dessa villkor;

SEK 150 000 000 000 (etthundrafemtio miljarder kronor) i den man inte
annat foljer av punkt 2 tredje stycket nedan.

den rantesats som kl. 11.00 anges pa Reuters sida "SIOR” (eller pa sé&-
dan annan sida eller genom sadant annat system) eller — om sédan noter-
ing ej anges — den rantesats som enligt besked frdn Banken motsvarar
genomsnittet av Bankens, Skandinaviska Enskilda Bankens AB (publ)
och Svenska Handelsbankens AB (publ) kostnad for veckoupplaning av
aktuellt belopp pé interbankmarknaden i Stockholm;

Euroclear Sweden AB, org nr 556112-8074;

vardepapperskonto hos VPC dar respektive Fordringshavares innehav av
MTN é&r registrerat; samt

! Namnandrat frin VPC AB till Euroclear Sweden AB
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"Aterbetalningsdag” den dag som i Slutliga Villkor angivits som Aterbetalningsdag, eller den ti-
digare dag till vilken forlagsbevis sagts upp till fortidsaterbetalning i enlig-
het med dessa villkor eller, om nu angiven dag inte ar en Bankdag, nasta
Bankdag.

Ytterligare definitioner aterfinns i forekommande fall i Slutliga Villkor.
2. Lanebelopp, valor och betalningsforbindelse mm

Ett Lans nominella belopp framgar av Slutliga Villkor och representeras av MTN i valérer om minst
SEK 1 000 000 (en miljon).

Bolaget forbinder sig att i enlighet med dessa villkor betala ranta for Lan och att aterbetala Lanets Ka-
pitalbelopp pé Aterbetalningsdagen.

Bolaget forbehaller sig ratten att htja Rambeloppet.
3. Lans stallning i formansrattshanseende

Lan som i Slutliga Villkor angetts som Sakerstallt Obligationslan medfor formansratt i enlighet med la-
gen (2003:1223) om sakerstallda obligationer samt 3 a § formansrattslagen (1970:979).

Lan som i Slutliga Villkor angetts som Obligationslan medfor ratt till betalning jamsides (pari passu)
med Bolagets 6vriga icke sakerstallda och icke efterstéllda betalningsforpliktelser i den man inte annat
ar foreskrivet i lag. Bolaget har saledes ingen skyldighet att omvandla sadant Lan till sakerstallda obli-
gationer eller vidta ndgon annan atgard gentemot Fordringshavarna med anledning av att Bolaget ger
ut sakerstéllda obligationer — oavsett om de sékerstallda obligationerna ges ut under detta MTN-
program eller i annan form.

Lan som i Slutliga Villkor angetts som Tidsbegransat Forlagslan ska i handelse av Bolagets konkurs
eller likvidation medféra ratt till betalning fére Bolagets efterstéllda betalningsforpliktelser med obe-
gransad [6ptid, jamsides med Bolagets dvriga efterstéllda betalningsforpliktelser med begransad 16ptid
men efter Bolagets icke efterstéllda betalningsforpliktelser.

Bolaget forbehaller sig ratten att ge ut nya forlagslan och andra skuldforbindelser med efterstalld be-

talningsratt samt att darvid foreskriva att fordringar pa grund av dessa ska medféra lika ratt till betal-
ning ur Bolagets tillgangar som MTN vilka utgor forlagsbevis.

4, Rantam m

Slutliga Villkor anger relevant konstruktion for berékning av rénta och/eller avkastning, normalt enligt
nagot av foljande alternativ:

a) Fast ranta

Lanet l6per med ranta enligt Rantesatsen fran Lanedatum till och med Aterbetal-
ningsdagen.

Rantan erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och beraknas p& 30/360-
dagarsbasis.

b) FRN (Floating Rate Notes)
Lanet I6per med ranta fran L&nedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rantesatsen
for respektive Ranteperiod beraknas av Bolaget pa respektive Rantebestamningsdag

och utgors av Rantebasen med tillagg av Marginalen for samma period.

Kan Rantesats inte beraknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 15 forsta
stycket ska Lanet fortsatta att I6pa med den Réantesats som galler for den I6pande
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Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Bolaget berdkna ny Rantesats att gélla
fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgdngen av den da I6pan-
de Réanteperioden.

Réantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal
dagar/360.

C) Nollkupong
Lanet I6per utan ranta.
5. Registrering av MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kom-
mer att utges.

Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente el-
ler gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under MTN ska lata registrera sin ratt till be-
talning.

6. Aterbetalning av 1&n samt (i forekommande fall) betalning av rénta
Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pé& Aterbetalningsdagen.
Ranta enligt Slutliga Villkor betalas p& aktuell Ranteférfallodag.

Betalning av Kapitalbelopp och ranta ska ske till den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen
fore respektive forfallodag, eller pa den Bankdag narmare respektive forfallodag som generellt kan
komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden, "Avstamningsdagen”.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att Kapitalbelopp respektive ranta
ska inséattas pa visst bankkonto, sker insattning genom VPC:s forsorg pa respektive forfallodag. | an-
nat fall 6versander VPC beloppet sistnamnda dag till Fordringshavaren under dennes hos VPC pa Av-
stamningsdagen registrerade adress. Infaller forfallodag pa dag som inte ar Bankdag inséatts respekti-
ve Oversands beloppet forst foljande Bankdag; réanta utgar dock harvid endast till forfallodagen.

Skulle VPC pé grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna betala
ut belopp enligt vad nyss sagts, betalas beloppet ut av VPC sa snart hindret upphart till den som péa
Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Visar det sig att den som erhallit belopp enligt vad ovan sagts saknade ratt att ta emot detta, ska Bo-
laget och VPC likval anses ha fullgjort sina ifrAgavarande skyldigheter. Detta géller dock inte om Bola-
get respektive VPC hade kannedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt
aktsamma.

Har saval Kapitalbelopp som ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga medel inte till full betal-
ning darav ska medlen i forsta hand anvéandas till betalning av rantan och i andra hand till betalning av
Kapitalbeloppet.

7. Fortidsaterbetalning

Om Slutliga Villkor anger att fortidsaterbetalning kan ske har Bolaget ratt men inte skyldighet att ater-
betala Lanet, jamte pa aterbetalningsdagen upplupen ranta, vid den tidpunkt som anges i Slutliga Vill-
kor. Bolaget ska i sa fall senast 30 dagar i forvag meddela Fordringshavarna att fortidsaterbetalning
kommer att ske. Fortidsaterbetalning av forlagsbevis forutsatter medgivande fran Finansinspektionen.

Fordringshavare har inte i nagot fall ratt till fortidsaterbetalning.

20



8. Dréjsmalsranta

Vid betalningsdrojsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med
den dag da betalning sker efter en arlig rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR
under den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva procentenheter. STIBOR ska darvid avlasas den for-
sta Bankdagen i varje kalendervecka varunder drojsmalet varar. Drojsmalsranta for Lan som loper
med ranta ska dock — med forbehdll for bestammelserna i andra stycket — aldrig utgd efter en lagre
rantesats an vad som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av
tva procentenheter.

Beror drojsmalet pa sadant hinder for Bolaget respektive VPC som avses i punkt 15 forsta stycket ska
dréjsmalsranta for LA&n som I6per med réanta inte utgd efter hogre procentsats an vad som motsvarar
den som gallde for Lanet pa forfallodagen och fér Lan som loper utan ranta berdknas utan tillagg av
tva procentenheter.

9. Preskription

Ratten till betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten till betalning
av ranta preskriberas tre ar efter respektive forfallodag. De medel som avsatts for betalning men pre-
skriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker lo6per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om Kapitalbelopp och tre ar be-

traffande Gvriga belopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130)
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

10. Meddelanden

Meddelanden rérande Lan ska — i den man annat inte foreskrivits i dessa villkor — sandas till Ford-
ringshavare under dennes hos VPC registrerade adress.

11. Upptagande till handel mm
Om det anges i Slutliga Villkor for visst Lan att Lanet ska inregistreras eller eljest tas upp till handel vid
OMX Nordic Exchange Stockholm eller annan reglerad marknad kommer Bolaget att anséka om detta

och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla inregistreringen eller upptagandet till handel
sé lange Lanet &r utestdende, dock langst t o m Aterbetalningsdagen.

12. Forvaltarregistrering

For MTN som ar forvaltarregistrerad enligt lagen om kontoforing av finansiella instrument ska vid till-
lampningen av dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordringshavare.

13. Kalkyleringsagent

Nar bedomningar och beréakningar ska goras enligt dessa villkor forbehaller sig Bolaget ratten att sjalv
gora dessa. Pa Bolagets begéaran kan alternativt sddana bedémningar och beréakningar, allmant eller i
det enskilda fallet, utféras av en valrenommerad bank eller finansiell institution som Bolaget utser.

14. Ratt till uppgifter

Bolaget forbehaller sig ratten att pa begaran fa foljande uppgifter fran VPC om varje VP-konto, namli-

gen Fordringshavares namn, personnummer eller identifieringsnummer samt postadress, antalet in-
nehavda MTN och sammanlagda beloppet av dessa.

15. Begransning av ansvar m m
| fraga om de pa Bolaget respektive VPC ankommande atgarderna géller — betréffande VPC med be-
aktande av bestammelserna i lagen om kontoféring av finansiella instrument — att ansvarighet inte kan

goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndig-
hetsatgard, krigshandelse, elavbrott, teleavbrott, brand, vattenskada, strejk, blockad, bojkott, lockout
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eller annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraiga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
aven om Bolaget sjalv eller VPC sjalv ar foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall ska inte erséattas av Bolaget eller VPC om de varit normalt aktsam-
ma. Inte i nagot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Bolaget eller VPC pa grund av sadan omstandighet som angivits i forsta stycket
att vidta atgard enligt dessa villkor, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lagen om kontoforing av finansiella instrument.
16. Lag och jurisdiktion

Vid tolkning och tillampning av dessa villkor ska svensk lag gélla. Tvist ska i forsta instans avgéras vid
Stockholms tingsrétt.

Harmed bekraftas att ovanstdende villkor ar bindande for oss
Stockholm den xx juni xxxx

SWEDBANK HYPOTEK AB (publ)
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Mall for slutliga villkor

Datum for Slutliga Villkor: [e]

Slutliga Villkor

for [Sakerstallt Obligationslan][Obligationsl&n] [Tidsbegrénsat Forlagslan] med Aterbetal-

ningsdag den [e]
under det svenska MTN-programmet for Swedbank Hypotek AB (publ)

Ord och uttryck i dessa Slutliga Villkor ska om inte annat sarskilt anges ha den betydelse som anges i
Bolagets Prospekt daterat den [e] vilket utgor ett grundprospekt enligt 2 kap 16 8§ lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Detta dokument utgér de Slutliga Villkoren for 1an nr [eJunder Pro-
grammet och ska lasas tillsammans med Prospektet. Fullstandig information om Bolaget och Lanet er-
halls endast genom att dessa Slutliga Villkor lases tillsammans med Prospektet.

Prospektet finns att tillga p& Bolagets hemsida (www.swedbank.se).

o 00~ W N B

~
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Lanenummer:

Nominellt belopp:

Valér och multiplar darav:
Lanedatum:

Likviddag:

Typ av MTN:

Aterbetalningsdag:

Rantekonstruktion:

Bolaget har ratt att aterbetala lanet i for-
tid:

Datum for fortidsinlésen:

BERAKNINGSGRUNDER FOR RANTA:

11

12

Fast ranta:

M Rantesats:

(i) Ranteforfallodag(ar):

(iii) Andra villkor relaterade till berak-

ning av fast ranta:
FRN (Floating Rate Note)

]
[o]
[]
[o]
[o]
[Sakerstalld Obligation][Obligation] [Forlagsbevis]

[o]
[Fast ranta]

[FRN (Floating Rate Note)]
[Nollkupong]

JA/NEJ

[#] och varje ranteférfallodag darefter

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[#] % p.a.

Arligen den [e], férsta gangen den [e] och sista
gangen den [e], dock att om s&dan dag inte &ar
Bankdag ska s& som Ranteforfallodag anses nar-
mast pafoljande Bankdag.

(OBS! Ovan férandras i handelse av forkortad eller
forlangd Ranteperiod)

[Ej tillampligt/Specificera detaljer]
[(Specificeras ytterligare i bilaga)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)
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(i)
(i)
(i)

(iv)

(v)

(Vi)

Réntebas:
Marginal:

Réantebestamningsdag:

Rénteperiod:

Réanteforfallodagar:

Ovriga villkor relaterade till berék-
ning av FRN:

13 Nollkupong

0) Villkor fér Lan utan ranta:
14 " Step-up”
OVRIGT

15 Inregistrering/upptagande till handel:

16 Beraknad kostnad for inregistre-
ring/upptagande till handel:

17 ISIN:

18 Ovriga villkor:

[o]
[+/-] [#] % p.a.

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteforfallodag, forsta
gangen den [e]

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den forsta
Rénteperioden) och déarefter varje tidsperiod om
ca [e] manader med slutdag pa en Ranteforfallo-
dag

Sista dagen i varje Ranteperiod, forsta gangen
den [e]och sista gangen den [e], dock att om na-
gon sadan dag inte ar Bankdag ska som Rantefor-
fallodag anses narmast paféljande Bankdag. [,
forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny ka-
lendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska
anses vara foregdende Bankdag.]

[Ej tillampligt/Specificera detaljer]
[(Specificeras ytterligare i bilaga)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om egj tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Specificera/Specificeras ytterligare i bilaga]

Om Bolaget har ratt till fortidsinlésen och inte ut-
nyttjar denna ratt beraknas rantan pa foljande satt
fran och med den dag da Bolagets ratt till fortidsin-
I6sen intrader:

[Specificera detaljer]

[OMX Nordic Exchange Stockholm]
[Specificera annan reglerad marknad]
[Ej tillampligt]

[e]

SE [e]

[Ej Tillampligt/ Specificera]
[Rating]

Bolaget bekraftar harmed att dessa Slutliga Villkor &ar gallande for Lanet tillsammans med allméanna
villkor for Bolagets MTN-program i deras lydelse enligt Prospektet, och forbinder sig att i enlighet dar-
med erlagga Kapitalbelopp samt i férekommande fall rénta.

Stockholm den [e]
Swedbank Hypotek AB (publ)
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Allmant om Swedbank Hypotek AB (publ)

Swedbank Hypotek AB (publ), ("Bolaget”), bildades i Sverige den 14 april 1886 som ett regionalt bo-
stadsfinansieringsinstitut specialiserat pa byggnadskreditiv i Malméregionen. Bolaget ar registrerat hos
Bolagsverket i Sundsvall med organisationsnummer 556003-3283 och med adress Regeringsgatan
13, 106 11 Stockholm, telefonnummer 08-5859 2100, vilken ocksa &r kontorsadressen till Bolagets
styrelse och ledning. Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Vid &rsstamman 2010 utsags Deloitte AB till
bolagets revisor till och med arsstamman 2014.

Bolaget ar verksamt inom langfristig kreditgivning till boende, kommunala investeringar samt jord- och
skogsbruk. Krediterna formedlas av Swedbanks och Sparbankernas cirka 618 kontor runt om i Sveri-
ge. Kreditgivningen till boende avser i forsta hand krediter till konsumenter mot sékerhet i de fastighe-
ter och bostadsratter som finansieras, men aven krediter till foretag mot sékerhet i fastigheter som
hyrs ut eller upplats med bostadsratt till de boende. Kreditgivningen till kommunala investeringar avser
dels krediter direkt till kommuner, dels krediter till kommunala bolag mot sakerhet i bostadsfastigheter
eller i form av kommunal borgen. Kreditgivningen till lantbrukssektorn avser framst familjeagda jord-
och skogsegendomar och sker alltid mot séakerhet i fast egendom.

Bolaget &ags till 100 procent av Swedbank AB (publ), "Swedbank”, och ingéar darmed i Swedbankkon-
cernen. Swedbank ar en universalbank, med verksamhet inom alla affarsomraden, fran traditionella
banktjanster till privatpersoner och foretag till investment banking och férvaltning. Swedbanks vision ar
att vara den ledande banken inom de nordiska och baltiska landerna. Swedbankkoncernens karnverk-
samhet ar banktjanster till privatpersoner och kundkretsen utgérs av privatpersoner, sma och medel-
stora foretag, kommuner och storforetag.

Bolagets affarsprocesser ar pa styrelsens uppdrag fullt intregrerade i Swedbank och Bolaget har dar-
med inga egna anstéllda. All forsaljning sker genom Swedbanks och Sparbankernas kontorsnéat och
ovrig verksamhet for Bolagets rakning hanteras av Swedbanks interna avdelningar. Bolaget ar alltsa
helt beroende av Swedbank AB for sin verksamhet.

Swedbank Hypotek lyder under lagen (2004:297) om bank och finansieringsrérelse som bérjade géalla
den 1 juli 2004 och som bl.a. reglerar Swedbank Hypoteks utl&ningsverksamhet, samt under lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstallda obligationer. Dessutom anger lagen (1994:2004) om kapital-
tackning och stora exponeringar for kreditinstitut och vardepappersbolag vissa krav som ska uppfyllas
av kreditmarknadsbolag. Swedbank Hypotek lyder aven under aktiebolagslagen (2005:551) och
Swedbank Hypoteks bolagsordning.

Swedbank Hypotek ar for narvarande inte foremal for eller part i nagra rattsliga forfaranden eller forlik-
ningsforfaranden som paverkar eller kan komma att paverka Bolagets finansiella stéllning eller 16n-
samhet. Bolaget har inte heller varit foremal for eller part i ett sddant forfarande under de tolv manader
som foregatt Prospektets offentliggérande.

Det finns inga avtal av storre betydelse som inte ingér i den I6pande affarsverksamheten och som kan
leda till att foretag inom koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan
paverka Swedbank Hypoteks forméaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av de obli-
gationer som ges ut med hanvisning till detta Prospekt.

Savitt Swedbank Hypotek kanner till har bolagets styrelseledamoter och ledning inga privata intressen
som kan std i strid med Swedbank Hypoteks intressen.

Inga vasentliga negativa foérandringar har &gt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan 2009. Swedbank
Hypotek kanner inte till ndgra tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav,
ataganden eller handelser som forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter avseen-
de innevarande rakenskapsar. Det har inte heller intraffat ngra vasentliga forandringar i Bolagets fi-
nansiella stallning sedan den 31 december 2009.
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Swedbank Hypotek har vid offentliggérandet av detta Prospekt erhdllit de kreditbetyg av ratinginstitu-
ten Moody’s och Standard & Poor’s som ar markerade med farg i nedanstaende tabell, vilken ocksa
visar de betygsskalor respektive ratingsinstitut anvander. Ett kreditbetyg ar ingen rekommendation att
kopa, behalla eller sélja ett vardepapper. Kreditbetyget baserar sig pa uppgifter fran bolaget till rating-
instituten och fran andra kallor. Kreditbetyg kan nar som helst aterkallas eller &ndras:

Gron markering avser betyget for Swedbank Hypoteks sékerstéllda obligationer.
Orange markering avser betyget for Swedbank Hypoteks langfristiga icke sakerstalld skuld. 1)

Gra markering avser betyget for Swedbank Hypoteks betyg kortfristig skuld.

Moody’s Standard & Poor’s
Langfristig Kortfristig Langfristig Kortfristig
Aaa (hogst betyg) | P-1 (hogst betyg) AAA (hogst betyg) | A-1+ (hogst betyg)
Aal P-2 AA+ A-1
Aa2 P-3 AA A-2
Aa3 No Prime (lagst betyg) | AA- A-3
Al A+ B
A2 A B-1
A3 A- B-2
Baal BBB+ B-3
Baa2 BBB C
Baa3 BBB- D (lagst betyg)
Bal BB+
Ba2 BB
Ba3 BB-
Bl B+
B2 B
B3 B-
Caal CCC+
Caa2 CCC
Caa3 CCC-
Ca CC
C (lagst betyg) C

D (lagst betyq)

1) Swedbank Hypotek har for narvarande ingen langfristig icke sakerstalld rating frn Standard &
Poor’s.
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Bolagets styrelse bestar av foljande personer:

Anders Ekedahl, ordférande
Helena Silvander

Johan Smedman

Ingvar Svensson

Ragnar Udin

Bolagets revisor ar:
Deloitte AB
Huvudansvarig Jan Larsson

113 79 STOCKHOLM

Chef Kunderbjudande och Produkter,Retail, Swedbank AB
Verkstéallande direktor

Chef mellersta regionen, Retail, Swedbank AB
Verkstéallande direktor Falkenbergs Sparbank
Verkstallande direktor Sparbanken Alingsas
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Allméant om Swedbank AB

Swedbank AB (publ) ("Swedbank” eller "Banken”) &r ett svenskt bankaktiebolag som bildades den 24
april 1942. Banken har sitt ursprung i den svenska sparbanksrorelsen fran borjan av 1800-talet och
fran den kooperativa bankrorelsen frdn borjan av 1900-talet. 1997 fusionerades Sparbanken Sverige
och Foreningsbanken. 2005 kdpte Swedbank resterande 40 procent av aktierna i Hansabank som ar
den ledande banken i Estland, Lettland och Litauen.

ForeningsSparbanken AB bytte namn till Swedbank AB den 8 september 2006. Swedbank AB ar regi-
strerat hos Bolagsverket, organisationsnummer 502017-7753 med adress och sate Brunkebergstorg 8,
SE-105 34 STOCKHOLM (tel. +46 (0) 8 5859 0000). Bankens svenska verksamhet regleras av lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, aktiebolagslagen (2005:551) och i évrigt av svensk ratt.

Swedbank &r en universalbank som erbjuder alltifran traditionella banktjéanster till privatpersoner och
foretag, kapitalmarknadsprodukter och tjanster, investment banking samt kapitalforvaltning. De vikti-
gaste produkterna utgors av hypoteks- och bankutlaning till privatpersoner och féretag, hushalls- och
foretagsinlaning, ovriga sparandeprodukter som exempelvis fonder samt olika former av betalnings-
tjanster, som kort- och girobetalningar. Samtliga produkter och tjanster formedlas i huvudsak genom
de egna kontorsnaten samt via telefon- och internetbankerna.

Koncernen har en mycket stark stallning pa sina hemmamarknader Sverige, Estland, Lettland och Li-
tauen. Banken utzgt')r moderbolag i Koncernen. | Sverige hade koncernen per den 31 mars ledande
marknadsandelar” for bland annat hushallssparande 24 procent, fonder 25 procent, hypotekslan privat
28 procent. Pa den svenska foretagsmarknaden lag bankens marknadsandelar pa 19 procent for utla-
ning respektive 17 procent for inlaning per den 31 mars 2010. | Estland,Lettland och Litauen ligger
bankens marknadsandelar for in- och utlaning pa mellan 22 och 55 procent (10 procent avseende fore-
tagsinlaning i Lettland). Swedbank bedriver aven verksamhet i Ukraina och Ryssland.

Banken bestar av nedanstdende sex affarsomraden och stéds av Gemensam service och koncernsta-
ber som bestar av interna servicefunktioner, inklusive informationsteknologi, treasury, inkép, legala
och administrativa funktioner samt Bankens interna forsékringsbolag, Sparia. | april 2010 offentliggjor-
de Swedbank bildandet av affarsomradet Group Business Support. Affarsomradet kommer att ansvara
for bankens produkter och produktion och kommer successivt att sjésattas under hésten 2010.

Svensk kontorsrorelse ar det dominerande affarsomradet i Swedbank och erbjuder ett komplett utbud
av finansiella tjanster och produkter till privatpersoner, sma och medelstora féretag, organisationer och
kommuner genom narmare 400 egna kontor samt telefon- och internetbank i Sverige. Swedbanks
produkter séljs &ven genom sparbankerna, vilka bidrar med ytterligare 275 kontor. | affarsomradet in-
gar flera dotterbolag.

Stora foretag & Institutioner har kundansvaret for stora foretag, finansiella institutioner och banker
samt ansvaret for trading och kapitalmarknadsprodukter. Verksamheten bedrivs i moderbanken i Sve-
rige, i filialer i Norge, Danmark, Finland, USA och Kina, i de deldgda dotterbolagen First Securities i
Norge och Swedbank First Securities LLC i New York samt trading och kapitalmarknadsverksamheten
i dotterbankerna i Estland, Lettland och Litauen.

Baltisk bankrorelse omfattas av koncernens verksamheter i Estland, Lettland och Litauen med over 5
miljoner privatkunder och narmare 250 000 foretagskunder. Baltisk bankrérelse erbjuder ett komplett
utbud av finansiella tjanster till privat- och foretagskunder via fler an 230 kontor samt telefon- och In-
ternetbank. Verksamheten drivs under varumarket Swedbank.

Ryssland och Ukraina omfattar Swedbankkoncernens bankverksamheter i némnda lander.
Kapitalforvaltning omfattar dotterkoncernen Swedbank Robur och erbjuder tjanster inom fondférvalt-

ning, institutionell samt diskretionar kapitalférvaltning pa Swedbanks fyra hemmamarknader. Bland
kunderna finns saval privatpersoner som institutioner, stiftelser, kommuner, landsting och andra place-

2 Alla uppgifter rérande marknadsandelar i Sverige ar framtagna av Statistiska Centralbyran. Angivna marknadsandelar hanforliga till Bankens bal-
tiska verksamhet ar Bankens egen uppskattning.
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rare. Produkterna saljs och distribueras huvudsakligen av Svensk och Baltisk bankrérelse samt av
sparbankerna i Sverige.

Ektornet, grundades formellt under tredje kvartalet 2009, och ar ett sjalvstandigt dotterbolag till Swed-
bank AB. Syftet med verksamheten ar att forvalta koncernens évertagna tillgangar for att dver tiden
utveckla dessa for att skapa ett sa stort varde som mojligt. Majoriteten av panterna kommer att vara
fastigheter och stérre delen av dessa kommer att finnas i de baltiska landerna, men @ven i Norden och
USA. Verksamheten var fullt operativ vid arsskiftet, da ocksa de forsta 6verforingarna av tillgangar i
dessa marknader gjorts till Ektornet.

Lednings- och kontrollorgan

Styrelseledamoter

Lars Idermark

Styrelseordférande sedan 2010. Fodd 1957. Master of Business Administration, Uppsala Universitet.

Anders Sundstrom

Vice ordférande sedan 2009. Fodd 1952. Studier i samhallsvetenskap vid Umed universitet. Ledamot
sedan 2009

Anders Igel

Fodd 1951 Civ.ing, Kungliga Tekniska Hogskola, Stockholm Examen i ekonomi, Handelshégskolan,
Stockholm Ledamot sedan 2009

Berith Hagglund-Marcus

Fodd 1950. Civilekonom. Senior Vice President, Electrolux IT. Ledamot sedan 2005.

Kristina Janson

Banktjansteman. Facklig representant. Fodd 1953. Studentexamen. Anstélld sedan 1972.

Goran Hedman

Ledamot sedan 2010. F6dd 1954. Gymnasie utbildning med ekonomisk inriktning samt management-
kurser/utbildning vid MIL (Management i Lund), IFL, Institutet for foretagsledning, Stockholm och IN-
SEAD.

Ulrika Francke

Fodd 1956. Universitetsstudier. VD och koncernchef, Tyréns AB Ledamot sedan 2002.

Karl-Henrik Sundstrom

Fodd 1960 Examen i féretagsekonomi, Uppsala universitet Ledamot sedan 2009

Jimmy Johnsson

Banktjansteman. Fodd 1976. Facklig foretradare. Suppleant, ledamot sedan 2010.
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Pia Rudengren

Fodd 1965 Examen i ekonomi, Handelshdgskolan, Stockholm Ledamot sedan 2009.

Helle Kruse Nielsen

Fodd 1953. Civilekonom fran Copenhagen Business School. Ledamot sedan 2008.

Siv Svensson

Ledamot sedan 2010. Fodd 1957. Examen i internationell ekonomi, Uppsala Universitet.
Revisorer valda av arsstamman fram till och med arsstamman 2014

Registrerade revisionsbolaget:
Deloitte AB
med auktoriserade revisorn Svante Forsberg (medlem i FAR) som huvudansvarig

Deloitte AB

Svante Forsberg Auktoriserad revisor
Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Arsredovisningen fér 2008 granskades av féljande revisor:

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Arsredovisningen fér 2009 granskades av féljande revisor:
Deloitte AB

Jan Palmqvist

Auktoriserad revisor

Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Koncernledning

Michael Wolf
VD och koncernchef . F6dd 1963. Civilekonom. Anstalld 1 mars 2009.

Thomas Backteman

Koncernkommunikationsdirektdr. Fodd 1965. Civilekonom. Anstalld sedan mars 2009.

Hakan Berg
Chef Baltisk bankrorelse. F6dd 1955. Jur.kand. Anstélld sedan 1984.

Goran Bronner

CRO, Koncernriskchef Fodd 1962. Civilekonom. Anstalld mars 2009.
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Marie Hallander Larsson

Koncernpersonaldirektor. Fodd 1961. Fil.kand. i psykologi och pedagogik. Marknadsekonom, IHM
Business School. Anstélld sedan 2009.

Stefan Carlsson

Chef for Large Corporates & Institutions. Fodd 1961. Masters of Business Administration and Bachelor
of Science. Anstalld sedan 2009.

Catrin Fransson

Chef for Retail. Fodd 1962. Ekonom. Anstalld sedan 1987.

Cecilia Hernqvist

Chefjurist. Sekreterare i styrelsen, Koncernledningen och Affarsledningen. Fédd 1960. Jur. kand.,
Stockholms Universitet Anstélld sedan 1990.

Erkki Raasuke
CFO, Ekonomi- och finansdirektdr. Fodd 1971. Civilekonom. Anstalld sedan 1994.

Annika Wijkstrom
Chef fér Ryssland & Ukraina F6dd 1951. Fil kand. Anstélld sedan 1986.

Magnus Geeber

Chef Large Corporates Fodd 1969. Gymnasiekonom Anstalld sedan 1990.

Kontorsadressen for styrelseledaméterna och koncernledningsledaméterna &r c/o Swedbank AB,
Brunkebergstorg 8, 105 34 Stockholm.

Savitt Banken kanner till foreligger det inga potentiella intressekonflikter eller andra intressen, som kan
ha relevant betydelse for emissioner av vardepapper under Prospektet, mellan styrelseledamdternas,
koncernledningsledaméternas eller revisorernas skyldigheter mot Banken och deras privata intressen
eller andra skyldigheter.
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Aktieagare per den 31 mars 2010

Folksam Foérsakringar 8,6%
Fristdende Sparbanker 7,8%
Swedbank Robur fonder 4,5%
Svensk Exportkredit AB 3,3%
Sparbanksstiftelserna 2,7%
AMF Forsakring & Fonder 2,4%
Skandia Liv 2,4%
Alecta 2,3%
Nordea Fonder 2,1%
AFA forsakring 1,9%
Andra AP-fonden 1,9%
Swedbank personalstiftelser 1,9%
Ovriga utlandska &agare 25,6%
Ovriga svenska institutioner 18,4%
Svenska allmanheten 14,2%
Total 100,0%

Kreditbetyg

Bankens langfristiga skuld har av Moody’s tilldelats kreditbetyget A2 och av Standard & Poors kre-
ditbetyget A.

Ovrig information

Det har inte skett nagra vasentliga férandringar avseende koncernens finansiella stallning sedan den
senaste delarsrapporten offentliggjordes.

Banken ar for narvarande inte foremal for eller part i nagra rattsliga forfaranden eller forlikningsforfa-
randen som vasentligen paverkar eller skulle kunna komma att vasentligen paverka Bankens eller
koncernens finansiella stallning eller lonsamhet och Banken har inte heller varit foremal for eller part i
ett sddant forfarande under de tolv manader som foregatt offentliggérandet av detta tillagg.

Banken har inga avtal utanfér den I6pande affarsverksamheten som kan innebéra att ett bolag inom
bankkoncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan paverka Bankens
formaga att uppfylla sina forpliktelser enligt Garantin.

Tillgangliga handlingar

| tillagg till vad som anges i Prospektet finns foljande handlingar att tillga pa Swedbank Hypoteks hu-
vudkontor under Prospektets giltighetstid:

a) Garantin

b) Swedbank Hypoteks och Bankens registreringsbevis och bolagsordning

c) Swedbank Hypoteks och Bankens reviderade arsredovisningar per den 31 de-
cember 2008 och 2009

d) Bankens delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2010

e) Prospektet, eventuella tillagg till Prospektet samt Slutliga Villkor

Informationen under a, c), d) och e) finns aven tillganglig pd Swedbank Hypoteks hemsida
www.swedbank.se/hypotek eller pa Bankens hemsida (www.swedbank.se)
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Emittent

Swedbank Hypotek AB (publ)
Regeringsgatan 13
106 11 STOCKHOLM
Telefon 08-585 900 00
Telefax 08-5859 2609

Emittentens revisor 2008 och 2009
Deloitte AB
Huvudansvarig Jan Larsson

113 79 STOCKHOLM

Oberoende granskare sakerstallda obligationer

Sven Hoglund
KPMG
Box 16106
103 23 STOCKHOLM

Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822
103 97 STOCKHOLM
Telefon 08-402 90 00
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