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GRUNDPROSPEKT

SWEDBANK HYPOTEK AB (publ)

Program for bostadsobligationer
Med sakerstallda obligationer

Detta prospekt (“Prospektet”) innehéller information om det program som Swedbank Hypotek
AB (publ), ("Swedbank Hypotek” eller "Bolaget”) inrattat for utgivning av bostadsobligationer
med fast réanta ("Programmet”). Prospektet utgor ett grundprospekt enligt 2 kap 16 § 1 p lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Prospektet galler i 12 manader fran den dag
da Prospektet offentliggjordes.

Ord och uttryck som anvands i detta Prospekt har den innebérd som framgar under rubriken
"Definitioner” i Allmanna villkor fér bostadsobligationer p& sid 18 om inte ordet eller uttrycket
definieras pa annan plats i detta Prospekt.

Detta Prospekt ska lasas tillsammans med eventuella tillagg till Prospektet, varje dokument
som blivit en del av Prospektet genom hanvisning samt slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) for ak-
tuellt 1an. Prospektet och de dokument som blivit en del av Prospektet genom hanvisning finns
tillgangliga pa

Swedbank Hypoteks hemsida (www.swedbank.se/hypotek).

Swedbank Hypotek ansvarar for innehallet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktig-
hetsatgarder for att sékerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget kanner till, 6verens-
stammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
Prospektets innebdrd. | den omfattning som féljer av lag ansvarar &ven Bolagets styrelse for
innehallet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att
uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen kanner till, dverensstammer med faktiska férhallanden
och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna paverka Prospektets innebérd.

En investering i de obligationer som ges ut under Programmet ar forknippad med vissa risker.
Potentiella investerare rekommenderas darfor att ta del av den information som lamnas under
rubriken "Riskfaktorer” pa sid 4.

Prospektet har godkéants och registrerats av Finansinspektionen den 1 juni 2010 i enlighet med
bestdmmelserna i 2 kap 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Detta in-
nebar dock inte ndgon garanti frAn Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga
eller fullstandiga.

Distribution av Prospektet och forséljning av de obligationer som ges ut under Programmet kan i
vissa lander vara begransade av lag. Innehavare av Prospektet och/eller obligation som givits ut
under Programmet maste darfér informera sig om och iaktta eventuella restriktioner.
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NORDEA BANK AB (publ)
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Sammanfattning

Denna sammanfattning ska ses som en introduktion till detta Prospekt. Varje beslut om att investera
i de obligationer som avses med Prospektet ska grunda sig pd en bedémning av Prospektet i dess
helhet. En investerare som vacker talan vid domstol utanfor Sverige med anledning av uppgifterna i
Prospektet kan bli tvungen att svara for kostnaderna for dverséttning av Prospektet. Swedbank Hy-
potek kan endast goras ansvarigt for uppgifter som ingar i eller saknas i denna sammanfattning om
innehallet &r vilseledande eller felaktigt i forhallande till 6vriga delar av Prospektet.

Swedbank Hypotek AB (publ) har inrattat Programmet for att mojliggora for Bolaget att fortlopande
ta upp 1an i svenska kronor genom att ge ut bostadsobligationer. Swedbank Hypotek ingar i Swed-
bankkoncernen och ar verksamt inom langfristig kreditgivning till boende, kommunala investeringar
samt jord- och skogsbruk. Krediterna formedlas i huvudsak av Swedbanks och Sparbankernas cirka
618 kontor runt om i Sverige. Styrelsen i Swedbank Hypotek har sitt sate i Stockholm och uppgar
for narvarande till fem personer varav tre for narvarande ar anstallda i Swedbank och tva i Spar-
bankerna. Swedbank Hypoteks balansomslutning uppgick till 784 mdkr per 31 december 2009.
Kreditférlusterna uppgick till 88 mkr per 31 december 2009. Det egna kapitalet uppgick till 30 mdkr.

Swedbank AB (publ), nedan "Banken”, har utfardat en garanti for samtliga icke efterstallda skuldin-
strument utgivna av Bolaget, bland annat obligationer utgivna under Programmet.

Swedbank &r en universalbank som erbjuder alltifrdn traditionella banktjanster till privatpersoner och
foretag, kapitalmarknadsprodukter och tjanster, investment banking samt kapitalforvaltning. Kon-
cernen har en mycket stark stallning pa sina hemmamarknader Sverige, Estland, Lettland och Li-
tauen. Swedbank bedriver &ven verksamhet i Ukraina och Ryssland. Bankens styrelse har sitt séte i
Stockholm och bestar for narvarande av 12 personer. Per den 31 mars 2010 uppgick bankens ba-
lansomslutning till 1 890 054 mkr, kreditforlusterna till 2 210 mkr och det egna kapitalet till 89 580
mkr.

Swedbank Hypotek erhdll den 14 september 2007 tillstand att ge ut sakerstéllda obligationer, en ob-
ligationsform som ger fordringshavarna formansrétt i tillgdngar som utgivaren antecknat i ett sarskilt
register. Tillgdngarna ska uppfylla vissa kvalitetskrav och deras varde ska 6verstiga vardet av de
sakerstallda obligationerna. Finansinspektionen utser en oberoende granskare som ska dvervaka
att utgivaren uppfyller de krav som stalls for att fa ge ut sakerstéllda obligationer. Samtliga Bolagets
utestdende obligationer omvandlades den 21 april 2008 till sakerstéllda obligationer. De obligationer
som Bolaget déarefter ger ut under Programmet &r skuldférbindelser utfardade av Bolaget med ata-
gande att aterbetala kapitalbelopp och eventuell ranta och ar antingen sakerstéllda obligationer eller
obligationer som medfér ratt till betalning jamsides med Bolagets 6vriga icke sakerstallda och icke
efterstéllda betalningsforpliktelser.

Obligationerna saljs I6pande till rAdande marknadskurs. Férsaljningen sker genom vissa vardepap-
persinstitut. Obligationslan inregistreras vid NASDAQ OMX Stockholm.

En investering i obligationerna &r forknippad med vissa risker. De huvudsakliga riskerna ar dels att
Swedbank Hypotek i framtiden skulle kunna sakna férméga att betala i enlighet med obligationsvill-
koren, den sa kallade kreditrisken, dels att obligationernas marknadsvarde kan forsamras av for-
andringar i marknadsrantan eller av andra skél, den sa kallade marknadsrisken. Sakerstéllda obli-
gationer ar typiskt sett mindre riskfyllda &n andra obligationer. Pa grund av osékerheter i rattslaget
finns det dock risk for att sékerstéllda obligationer i vissa situationer kan visa sig vara mindre for-
manliga an forvantat.

Forutom risken for att Bolaget inte kan infria sina forbindelser enligt utgivna skuldinstrument och ris-
ken for att marknadsvardet av instrumenten forsamras finns det ocksa risk for att Banken i framti-
den inte har formaga att infria sin garanti avseende instrumenten.



Riskfaktorer
Swedbank Hypotek AB

En investering i de obligationer som Bolaget ger ut under Programmet &r férknippad med vissa
risker. Nedan féljer en dversiktlig beskrivning av dessa. Det kan dock aven finnas andra riskfak-
torer. Bolaget kan saledes inte utlova att beskrivningen ar fullstandig eller utttmmande. Varje
investerare bor ta del av hela Prospektet och gora en egen bedémning och véardering av de ris-
ker som féljer med en investering i de obligationer som Bolaget ger ut under Programmet.

Bolagets formaga att aterbetala obligationslan

Allmant

Den som investerar i de obligationer som Bolaget ger ut under Programmet tar en kreditrisk p&
Bolaget, det vill saga risken for att Bolaget i framtiden skulle sakna forméaga att fullgéra sina
forpliktelser i enlighet med villkoren fér en obligation. Denna risk sammanhénger i sin tur med
olika risker som Bolaget l6per i sin verksamhet. | likhet med andra kreditinstitut hanterar och
bedomer Bolaget systematiskt olika typer av risk i den lopande affarsverksamheten sdsom kre-
ditrisk, finansiella risker och operativ risk. Inom Bolaget sker en I6pande kontroll och uppf6ljning
av att Bolagets riskexponering héller sig inom féreskrivna ramar.

Bolagets kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken for att en motpart, inte fullgér sina forpliktelser mot Swedbank
Hypotek, samt risken for att stallda sékerheter inte tacker Bolagets fordran Bolagets kreditrisk
uppstar nastan uteslutande genom utlaning till kunder men viss kreditrisk uppstar aven vid in-
gaendet av derivatavtal.

Kreditrisken &r hanforlig bade till 1antagarens betalningsformaga och till vardet pa stalld séker-
het. Den relativt 1aga riskprofilen hos svenska hypoteksbolag speglar den héga andelen utla-
ning avseende lantagarens eget boende, den laga belaningsgraden i forhallande till sakerhe-
ternas varden samt det forhallandet att investeringar i privatbostader for uthyrning ar ett nar-
mast okant fenomen pa den svenska marknaden. Storre generella forsamringar av lantagarnas
privatekonomi eller vardet pa bostader skulle dock kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets
formaga att aterbetala obligationslan.

Bolagets valutarisker

Bolaget bedriver utlaning i svenska kronor, medan uppléning inte enbart sker i svenska kronor
utan dven i alla stora utlandska valutor. Mot den bakgrunden &r tillgangen till en likvid derivat-
marknad, dar Bolaget vaxlar utlandsk valuta till svenska kronor, vasentlig for foretaget.

Bolagets ranterisker

| Bolagets verksamhet uppstar ranterisker, i huvudsak som en folid av skillnader i rantebind-
ningsperioder i ut- och upplaningen. Till féljd av bestammelser i bolagsordningen samt till foljd
av limiter faststallda av Bolagets styrelse ar Bolagets ranterisker begransade.

Bolagets likviditetsrisker

Bolagets kreditgivning sker i stor utstrackning till langre I6ptider &n Bolagets upplaning och Bo-
laget &ar darfér beroende av att kunna refinansiera forfallande upplaning genom ny upplaning.
Bolagets likviditet ar forhallandevis latt att prognostisera eftersom de belopp som férfaller till be-
talning vid varje tidpunkt i sdval ut- som uppléningen &r kanda i forvag. Aven likviditetsexpone-
ringen &ar begransad och foljs regelbundet inom séaval Bolaget som Swedbankkoncernen. Vid
en mycket kraftig forsamring av efterfrdgan pa de skuldinstrument som Bolaget emitterar skulle
Bolagets aterbetalningsférmaga kunna férsamras.
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Under finanskrisen bevakade och analyserade Bolaget tillsammans med Swedbank den successiva
forsamringen av marknadernas funktionssatt noggrant for att pa olika satt forstarka likviditetsreser-
verna. Detta har dels skett genom en aktiv bearbetning av olika finansieringsmarknader samt dels
genom mobilisering och identifikation av pantsattningsbara tillgngar, inom ramen for av central-
banker erbjudna lanefaciliteter. | april 2010 lamnade emellertid Swedbank det statliga garantipro-
grammet.

Bolagets operativa risker

Operativ risk ar risken for forluster till foljd av icke &ndamalsenliga eller otillrackliga interna pro-
cesser eller rutiner, manskliga fel, felaktiga system eller externa handelser. Dessa risker stéller
hoga krav pa till exempel ansvarsfordelning, tekniska system, fysisk sékerhet och kontinuitets-
planering.

Konkurrenssituation och andra omvarldsfaktorer

Eftersom Bolagets utlaning sker p& den svenska marknaden kan Bolaget paverkas av férand-
rade marknadsforutsattningar och ekonomiska utvecklingen i Sverige. Den svenska marknaden
for hypotekslan domineras av nagra bankagda och ett statligt bolaneinstitut. De senaste aren
har karaktariserats av relativt l1aga rantenivaer, 1ag inflation, stigande fastighetspriser samt en
6kad disponibel inkomst fér hushallen. Frdn och med mitten av 2008 har situationen forandrats
vasentligt

Den globala ekonomiska krisen har praglat 2009. Den djupa globala konjunkturnedgéngen och
en svag inhemsk efterfrdgan bidrog till att Sveriges BNP foll med uppskattningsvis 4,3 procent
under 2009. Industrin missgynnades av att efterfrdgan pa investeringsvaror, som véager tungt i
exporten, sjonk kraftigt. Inom den privata tjanstesektorn och for manga hushall blev konjunktur-
nedgangen betydligt mattligare delvis pa grund av det Iaga nominella rantelaget och en expan-
siv finanspolitik. Produktionsneddragningarna i naringslivet pressade upp den dppna arbetslds-
heten till nérmare 8,5 procent i genomsnitt under 2009 (motsvarande fér 2008 var 6,2 procent).
Under andra halvaret kom flera tecken p& att konjunkturbotten i svensk ekonomi hade passe-
rats och att en svag aterhamtning hade inletts. Hushallens optimism om framtiden starktes inte
minst p& grund av det Iaga rantelaget, hogre reala disponibelinkomster och stigande férmogen-
hetsvarden. Samtidigt steg skuldsattningsgraden bland svenska hushall, de forsamrade ar-
betsmarknadsférhallandena till trots.

Legala forutsattningar

Bolagets affarsverksamhet ar foremal for en betydande reglering och tillsyn. P& senare ar har
manga lagar och férordningar som Bolaget har att félja tillkommit eller andrats. Framtida for-
andringar av regelverket, inklusive &ndrad redovisningsstandard och krav pa kapitaltackning,
kan fa en negativ effekt pa Bolagets sétt att bedriva verksamheten och pa det ekonomiska re-
sultatet.

Marknadsrisker forenade med obligationerna
Allmant

Den som investerar i de obligationer som Bolaget ger ut under Programmet tar en marknads-
risk, det vill saga risken for att marknadsvardet pa obligationen férsamras. Denna risk kan ha
samband med kreditrisken pa Bolaget men behéver inte ha s&dant samband.

Investerarens ranterisk
Forandringar i marknadsrantorna kan medféra forsamring av marknadsvéardet pa en obligation
som getts ut under Programmet.

Andrahandsmarknad och likviditet

Forandringar i andrahandsmarknadens funktion samt i omfattningen och frekvensen av den
handel som sker pa andrahandsmarknaden kan ha negativ effekt pA marknadsvardet av de ob-
ligationer som ges ut under Programmet. Likviditeten i de obligationer som Bolaget ger ut under
Programmet kan aven paverkas av andra orsaker an forandringar i andrahandsmarknadens
funktionssétt. Ekonomisk utveckling och specifika handelser i Bolaget kan paverka likviditeten i
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dess utgivna vardepapper. Detta kan innebéra att marknadsvérdet samt omfattningen av han-
del i Bolagets obligationer paverkas negativt.

EMU

Om Sverige gar med i den europeiska monetara unionen (EMU) fore forfallodagen for en obli-
gation, kan detta fa negativ effekt for en investerare. Det & mojligt att Sverige fore forfalloda-
gen for en obligation ansluts till EMU och att Euro blir den lagliga valutan i Sverige. Om detta
sker kommer betalning pa s&dan obligation att erlaggas i Euro. Det kan bli tillatet eller kravas
enligt lag att utestdende obligationer ska konverteras till Euro och att ytterligare andra atgarder
ska vidtas avseende sadan obligation. En 6vergang till Euro kan aven atfoljas av ranteoro som
kan f& en negativ effekt for investeraren.

Riskfaktorer som endast galler Sékerstallda Obligationer

Sakerstallda obligationer har sarskild formansratt i de tillgdngar som ingér i Bolagets saker-
hetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer ("LUSQ"). Saker-
stallda obligationer har dessutom under vissa forutsattningar réatt att erhalla betalning vid de
tidpunkter och med de belopp som framgar av obligationsvillkoren &ven om Bolaget skulle ga i
konkurs. Nedan beskrivs vissa riskfaktorer som innebar att sékerstéllda obligationer inte skulle
ha den férvantade formansratten eller att denna skulle visa sig vara mindre omfattande an van-
tat, och som darfor skulle kunna ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av en sakerstalld
obligation.

Legala risker

Regleringen av séakerstallda obligationer finns framforallt i LUSO och formansréattslagen
(1970:979). LUSO ar en relativt ny lagstiftning och det finns &nnu ingen rattspraxis att tillga.
Detta innebar att det fér narvarande ar oklart hur vissa regler i LUSO ska tolkas och tillampas.
Vidare kan férandringar och tillagg i ovan ndmnda lagar komma att inverka pa villkoren for sa-
kerstallda obligationer.

Forsamring av belaningsgraden

Om vérdet p& den egendom som utgor sakerhet for tillgdngarna i sdkerhetsmassan minskar
avsevart - och Bolaget inte vidtar atgarder for att aterstélla forhallandet mellan sakerstallda ob-
ligationer och sékerhetsmassan - finns det risk att Bolaget inte kan erlagga full betalning till in-
nehavarna av de sakerstéllda obligationerna.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sakerhetsmassan och ut-
givna sakerstallda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Bolaget inga derivat-
avtal. For att inga derivatavtal &r Bolaget beroende av tillgangligheten av derivatmotparter med
tillrackligt hogt kreditbetyg och att derivatmotparter fullfoljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebdr vid Bolagets konkurs att tillgdngarna i sa-
kerhetsmassan inte langre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforférande tillampas.
Betalning utgar da inte langre enligt obligationsvillkoren utan istéllet enligt konkurslagens reg-
ler. Detta kan medféra att innehavare inte far full betalning, samt att betalning kan ske saval i
fortid som med drojsmal. Dock kvarstar formansratten i sakerhetsmassan. | den man saker-
hetsmassan inte tacker sakerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna i kon-
kursen och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas lika (pari
passu) med 6vriga oprioriterade, icke efterstallda, fordringar.

Likviditetsanskaffning efter konkurs

Vid en konkurs far varken Bolaget eller dess konkursho ge ut ytterliggare sakerstéllda obliga-
tioner. Det framgér inte av LUSO i vad man konkursférvaltaren eller konkursboet har méjlighet
att ta upp finansiering p& nagot annat sétt, for att fullgéra betalningar i tid enligt obligationsvill-
koren. Det finns darfor risk for att lagens krav pd likviditetsmatchning inte kan foljas i en s&dan
situation, vilket i sin tur innebar att konkursforvaltaren inte langre ar skyldig att betala forfallan-
de belopp pa de forfallodagar som géller enligt villkoren. Det kan emellertid finnas en majlighet
att sakra fortsatt uppfyllande av matchningsreglerna genom att sélja hypotekskrediter eller
andra tillgangar i sakerhetsmassan.
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Fran och med den 1 juli 2010 ges konkursférvaltaren genom en lagandring majlighet att efter
konkurs ta upp lan, ingd derivatavtal, aterkopsavtal och andra avtal i syfte att uppréatthalla
matchningen for sédkerhetsmassan. Trots att denna mdjlighet ges i lagstiftnigen &r det dock
osakert i vilken omfattning konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter att ing& dylika
avtal med. Det finns séledes en risk att matchningsreglerna inte kommer att kunna uppfyllas
trots utvidgningen av konkursforvaltarens méjligheter till likviditetshantering.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

| handelse av Bolagets konkurs kan det komma att uppsta intressekonflikter mellan innehavare
av sakerstallda obligationer och motparter i derivatavtal & ena sidan och andra fordringshavare
till Bolaget & andra sidan. Det kan till exempel komma upp ett flertal fragestalliningar om hur
rantor och amorteringar fran en kredit som endast till en del &r registrerad i sékerhetsmassan i
olika situationer ska fordelas mellan den del av krediten som &r registrerad i sakerhetsmassan
och den del som inte &r det. Det har ocksa gjorts gallande att en fordringshavare som erhaller
utmétning i egendom som tillhér en emittent och som ingdr i sakerhetsmassan skulle kunna ha
formansratt i den utméatta egendomen framfér innehavarna av sakerstéallda obligationer.



Riskfaktorer Swedbank AB

| tillagg till vad som anges i Prospektet tar den som investerar i de obligationer som Bolaget ger ut
under Programmet en kreditrisk pa Banken, det vill siga risken for att Banken i framtiden skulle
sakna formaga att fullgora sina forpliktelser i enlighet med villkoren i Garantin. Denna risk samman-
hénger i sin tur med olika risker som Banken I6per i sin verksamhet.

Kreditrisk. Med kreditrisk avses risken for att en motpart inte fullgér sina forpliktelser mot Banken
och att stallda sakerheter inte tacker Bankens fordran. Bankens kreditrisk uppstér i forsta hand ge-
nom utlaning till kunder, men dven genom garantidtaganden, derivatkontrakt och vardepappershan-
del. Radande ekonomiska villkor och marknadsforutsattningar har orsakat ckade kreditforluster och
behov av reserveringar for befarande kreditforluster. Ytterligare kreditférluster kan fa en betydande
inverkan pa Bankens finansiella stallning och resultat. Det kan &ven visa sig vara svart att ta i an-
sprak sakerheter, vilket kan inverka negativt p& Bankens forméaga att atervinna vardet pa sakerhe-
ten. Banken har utlaning till foretag i sektorer som sjofart, oljeindustri, fordonsindustri, private equity
och fastighetsforvaltning. Merparten av Bankens utlaning till privatpersoner avser hypotekslan.

Finansiella risker och likviditetsrisker. Finansiella risker indelas i marknadsrisker och likviditetsrisker.
Med marknadsrisk avses risken for att férandringar i réntor, valuta- samt aktiekurser leder till att
vardet av Bankens nettotillgangar, inklusive derivat, minskar. Den stérsta enskilda marknadsrisken i
Banken har tidigare som regel varit ranterisk. De senaste arens internationella expansion har inne-
burit att de strukturella valutakursriskerna har vuxit och &r numera Bankens storsta enskilda mark-
nadsrisk, foljt av ranterisk.

Likviditetsrisker syftar pa risken for att Banken inte kan infria sina betalningsforpliktelser vid respek-
tive forfallotidpunkt utan att kostnaden for att erhdlla betalningsmedel 6kar avsevart. Likviditetsrisk
uppstar nar forfallostrukturen for Bankens tillgangar och skulder, inklusive derivat, inte sammanfal-
ler. Under hdsten 2008 upphérde de globala penning- och kapitalmarknaderna i princip att fungera,
vilket skapade en likviditetskris fér hela det finansiella systemet. Detta paverkade Banken liksom
andra aktorer negativt. Banken valde i november 2008 att delta i det statliga garantiprogrammet, vil-
ket har gett mojlighet att anvanda den statliga garantin vid refinansiering av seniora skulder om sa
skulle behévas. | april 2010 lamnade emellertid Swedbank det statliga garantiprogrammet.

Finanskrisen kom att medfora 6kade kreditspreadar och férsvarade upplaningsmajligheter, vilket re-
sulterade i lagre marknadsvarden pa bankens portféljinnehav liksom 6kade finansieringskostnader.

Operativa risker. Operativ risk definieras som risken for forluster till foljd av icke andamalsenliga el-
ler otillrackliga interna processer eller rutiner, manskliga fel och felaktiga system eller externa han-
delser.

Definitionen av operativ risk inkluderar legal risk och ryktesrisk i samband med allvarliga héandelser
som harrdr sig till operativa risker. Definitionen inkluderar aven risker i samband med allvarliga ope-
rativa handelser. Med legal risk menas risken for boter, skadestand eller straffatgarder utdémda av
myndigheter liksom kostnader i samband med forlikningar, juridiska processer, etc. Med ryktesrisk
avses risken for negativ paverkan pa koncernens varumarken i samband med operativa risker. All-
varliga handelser omfattar katastrofer och kriser dér strategiska varden fér koncernen hotas. Opera-
tiv risk innefattar aven risker i samband med otillracklig, eller avsaknad av, fysisk sékerhet och in-
formationssakerhetsatgarder. Operativa risker existerar i alla delar av Bankens verksamhet.

Operativa risker avser risker kopplade till fel och brister i produkter och tjanster, bristféllig intern kon-
troll, oklara ansvarsforhallanden, bristfalliga tekniska system, olika former av brottsliga angrepp och
bristande beredskap infor storningar. En tillkommande aktuell risk ar att banken i anslutning till ian-
spraktagande av pant har att agera pd marknader dar den pantrattsliga mognaden &r relativt opro-
vad.

Legala forutsattningar. Bankens affarsverksamhet ar foremal for en betydande reglering och tillsyn.
P& senare ar har manga lagar och férordningar, som Banken har att folja, tillkommit eller &ndrats.
Framtida férandringar av regelverket inklusive andrad redovisningsstandard och krav pa kapital-
tackning, kan f& en negativ effekt och inverkan pa Bankens satt att bedriva verksamheten och pa
det ekonomiska resultatet. Bankens affarsverksamhet och resultat paverkas aven av nya och for-
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andrade lagar, férordningar och andra regler beslutade av olika myndigheter i Sverige, EU och ut-
landska stater och myndigheter.

Omvérldsfaktorer. Bankens affarsverksamhet ar beroende av kundernas efterfrdgan pa bank-, fi-
nans- och finansiell service och kundernas fortroende fér Banken samt makroekonomiska férénd-
ringar som BNP-utveckling, rantelage, valutakursutveckling och aktiekursutveckling. Utlaningsvoly-
men ar beroende av kundernas framtidstro, marknadsrantor och andra faktorer som paverkar kun-
dernas ekonomiska situation. Banken bedriver en omfattande verksamhet i huvudsak i Sverige och
har en dominerande stéllning i Baltikum. Banken bedriver aven verksamhet i de 6vriga nordiska lan-
derna samt ett antal dvriga lander. Bankens I6nsamhet kan péverkas negativt da vissa av dessa
landers ekonomiska lage forandrats, och d& forutsattningarna for tradingverksamhet och dartill rela-
terade faktorer forandrats. Exempelvis kan en utveckling med hdéjda rantor 6ka risken for kreditfor-
luster och/eller innebéra att viljan att uppta nya lan minskar. Nyhetsrapportering fran den globala fi-
nanskrisen samt 6kad ryktesspridning har bidragit till oro bland bankkunder pa alla Swedbanks
hemmamarknader. Banken &r fortsatt kanslig for rykten och spekulationer p& marknaden, vilka kan
medfora utfloden av inldning och forsamrade finansieringsvillkor pa kapitalmarknaden.

Konkurrens. Banken méter en stark konkurrens inom alla omraden och marknader. Konkurrenterna
utgors av lokala och internationella finansiella institutioner, banker, férsakringsbolag etc. Aven om
Banken anser sig ha en stark position och stéllning for att méta konkurrensen, kan ingen forsékran
ges for att 6kad konkurrens inte pa ett negativt satt paverkar Banken inom ett eller flera omraden
som Banken verkar. Bankmarknaden kan konsolideras, vilket kan fa en negativ effekt pd Bankens
finansiella stallning.

Rattsliga atgarder. Banken ar for narvarande inte part i nagra tvistemal eller rattsliga forfaranden
med anledning av dess normala affarsverksamhet eller eljest, som vasentligen paverkar eller skulle
kunna komma att vasentligen paverka Bankens finansiella styrka. Banken kan dock ej lamna nagon
forsakran om att det i framtiden ej goérs ansprak eller vidtas rattsliga atgarder (inklusive regleringar)
mot Banken som kan paverka eller skulle kunna komma att vasentligen paverka Bankens finansiel-
la stéllning, resultat eller marknadsposition.

Garantin

Enligt ett pressmeddelande fran ratinginstitutet Moody’s i augusti 2009 har Moody’s infort en ny me-
tod att satta kreditbetyg p& emittenter som enligt Moody’s kategorisering framst har till uppgift att ge
ut sakerstallda obligationer pa uppdrag av en moderbank. Metoden innebér bland annat att Moody’s
staller hogre krav &n tidigare pa ekonomiskt std fran moderbanken for att ge lika hogt kreditbetyg
till emittenten som till moderbanken. Moody's placerade i samband med pressmeddelandet Bolaget
pa bevakning for eventuell nedgradering.

Med anledning av detta har Swedbank AB (publ) utfardat en generell, ovillkorlig och oaterkallelig
garanti for Bolaget, nedan kallad "Garantin”. Garantin omfattar samtliga icke efterstallda skuldin-
strument som bolaget har gett ut och dven sadana skuldinstrument som bolaget ger ut i framtiden,
déribland under Programmet, till dess annat meddelas.

Garantins fullstandiga lydelse framgér nedan.



17 December 2009

Garanti

Swedbank Hypotek AB (publ) ("Swedbank Hypotek”) ar ett aktiebolag registrerat hos Bolags-
verket med organisationsnummer 556003-3283, med adress Regeringsgatan 13, SE-106 11
Stockholm.

Swedbank Hypoteks verksamhet bestar av hypoteksutlaning med tonvikt pa enfamiljshus och
andra bostadsfastigheter, samt kommunal utlaning och Ian till jordbruks- och skogssektorn i Sve-
rige.

Swedbank Hypoteks kort-, medel- och langfristiga upplaning erhalls genom emission av skuldin-
strument i Sverige och internationellt. Swedbank Hypotek har for narvarande ett obegransat
svenskt bostadsobligationsprogram, ett svenskt MTN-program (Medium Term Notes) pa
150 000 000 000 SEK, ett obegransat bostadsobligationsprogram avsett for den norska marknaden
samt ett Euro Medium Term Note program pa 25 000 000 000 avsett for den internationella medel-
och langfristiga upplaningen. For sin kortfristiga upplaning har Swedbank Hypotek ett svenskt fore-
tagscertifikatprogram p& 50 000 000 000 SEK, ett Euro Foretagscertifikatprogram (ECP) pa
3 000 000 000 euro, ett garanterat ECP-program pa 3 000 000 000 euro, ett franskt féretagscerti-
fikatprogram pa 4 000 000 000 euro och ett amerikanskt foretagscertifikatprogram (USCP) pa 10
000 000 000 US-dollar. Swedbank Hypotek kan fran tid till annan lansera nya uppl&ningsprogram,
emittera skuldinstrument enligt fristdende dokumentation och l&na pengar enligt bi- eller multilate-
rala laneavtal.

Samtliga icke efterstéllda skuldinstrument som Swedbank Hypotek har gett ut och ger ut i framti-
den, inklusive skuldinstrument med status som sékerstéllda obligationer enligt lagen (2003:1223)
om utgivning av sékerstallda obligationer, kallas nedan "icke efterstallda skuldinstrument”.

Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) &r ett bankaktiebolag registrerat hos Bolagsverket med or-
ganisationsnummer 502017-7753, med adress Brunkebergstorg 6, SE-105 34 Stockholm.

Swedbank Hypotek &r ett helagt dotterbolag till Swedbank. Swedbank Hypotek har utlokaliserat
alla sina affarsfunktioner till Swedbank som har integrerat Swedbank Hypotek s verksamhet i sin
egen verksamhet.

DARFOR avtalar Swedbank harmed foljande:
1 Enligt villkoren i punkt 8 nedan utfardar Swedbank harmed oaterkalleligen och ovillkorligen;
[0) en garanti for att Swedbank Hypotek punktligt ska utfora alla sina betalningsskyl-
digheter enligt icke efterstéllda skuldinstrument; och

(i) forbinder sig gentemot innehavare av icke efterstéllda skuldinstrument att narhelst
Swedbank Hypotek inte betalar ett belopp som forfallit till betalning enligt eller i
samband med icke efterstallda skuldinstrument ska Swedbank omgaende pa be-
garan betala beloppet som om Swedbank var huvudgéldenar.
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2.Swedbanks skyldigheter i punkt 1 ovan paverkas inte av handling, underlatenhet, forhallande el-
ler omstandighet som skulle kunna reducera, upphava eller inverka menligt pa ndgra av Swedbanks
skyldigheter enligt denna garanti, inklusive men inte begransat till (oavsett om Swedbank har kan-
nedom om detta eller inte):

0) frist eller eftergift som beviljats, eller ackord med Swedbank Hypotek eller annan
person;

(i) Swedbank Hypotek befrias enligt villkor i ackord eller uppgoérelse med ford-
ringségare i Swedbank Hypotek;

(i)  Overtagande, forandring, férlikning, utbyte, forlangning eller befrielse fran, eller
vagran eller féorsummelse att utnyttja eller gora géllande rattigheter mot, eller sa-
kerhet i egendom tillhérande, Swedbank Hypotek, Swedbank eller annan person,
eller bristande uppvisande eller bristande uppfyllande av formalitet eller annat krav
avseende ett instrument eller underlatenhet att realisera fulla vardet av garanti el-
ler sakerhet; eller

(iv)  oférmaga eller avsaknad av befogenhet, behérighet eller rattsubjektivitet hos eller
upplosande av eller férandring i Swedbank Hypotek; eller

w) Swedbank Hypotek skyldighet avseende icke efterstéllda skuldinstrument skall
vara overkstallbar, olaglig eller ogiltig med syftet att Swedbanks skyldigheter ska
fortsatta gélla och dess garanti ska konstrueras darefter, som om sadan overk-
stallbarhet, olaglighet eller ogiltighet ej forelag.

3.0m befrielse, forlikning eller ackord (oavsett om det géller Swedbank Hypotek s och/eller Swed-
banks skyldigheter eller sakerhet for dessa skyldigheter eller pd annat satt) gors av innehavare av
icke efterstallda skuldinstrument helt eller delvis baserat p& betalning, sékerhet eller annat handling
som ogiltigférklaras eller maste aterstallas vid insolvens, rekonstruktion, likvidation, férvaltning eller
pa annat sétt, fortsatter Swedbanks ansvar gélla enligt punkt 1 ovan och kommer att fortsatta eller
aterupptas som om befrielsen, forlikningen eller ackordet aldrig hade intraffat.
4. Fram till dess att alla belopp som &r eller kan bli betalbara fér Swedbank enligt denna garanti
oaterkalleligen har betalts till fullo kommer garantigivaren inte att utéva eventuell ratt
till  kvittning mot betalningsskyldigheter avseende icke efterstéllda skuldinstrument

5  Swedbank bekréaftar och samtycker harmed till:

(vi)  att Swedbank Hypotek informerar om Swedbanks skyldigheter och &taganden i en-
lighet med vad som anges i denna garanti i pressmeddelande eller prospekt som
upprattas avseende emittering av icke efterstéllda skuldinstrument;

(vii)  att garantin gors tillganglig for granskning under de perioder som kravs av till-
synsmyndighet; och

(viii) att Swedbank Hypotek inkluderar information enligt vad som anges ovan i annat
informationsmaterial och liknande tillkdnnagivanden eller annonser avseende emit-
tering av icke efterstallda skuldinstrument.

6. Denna garanti kan &ndras och modifieras av Swedbank, férutsatt att dessa @ndringar
eller modifieringar inte har en negativ inverkan pa rattigheter som tillkommer innehavare av

icke efterstallda skuldinstrument.

7. Denna garanti trader i kraft omg&ende och, enligt villkoren i
punkt 8 nedan, kan den inte upphavas och villkoras inte av att nagon handelse eller

omstandighet uppfylls, avstas eller ges upp.
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8. Denna garanti I6per ut det datum som intraffar forst av (i) tva (2) veckor efter det datum d& Swed-
banks styrelse beslutar att dra tillbaka garantin och detta beslut offentliggérs genom ett press-
meddelande eller (ii) det datum d& Swedbank Hypotek upphér att vara ett dotterbolag till Swed-
bank och efter utlopandet ar garantin inte i kraft och galler inte med avseende pa icke efterstallda
skuldinstrument som emitteras av Swedbank efter det datum da garantin 16pt ut. Oaktat att garan-
tin 16pt ut ska dock enligt denna punkt 8 garantin fortsatta galla med avseende pa alla icke efter-
stallda skuldinstrument som &r utestdende vid tidpunkten d& garantin l6per ut, och kan inte sagas
upp forran alla belopp som Swedbank Hypotek har att betala avseende eller i samband med sa-
dana icke efterstallda skuldinstrument oaterkalleligen har blivit till fullo betalda.

9. Denna garanti lyder under och ska tolkas enligt svensk lag.

Undertecknat fér Swedbank AB (publ):

AV o

(Michael Wolf)

AV o

(Cecilia Hernqvist)
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Inforlivande av information
Swedbank Hypotek AB

Nedanstiende hanvisning refererar till information om Swedbank Hypotek som har offentliggjorts tidigare
och som har getts in till Finansinspektionen i samband med ansékan om godkannande av detta Pro-
spekt, och som utgdr en del av detta Prospekt. Informationen har granskats av Swedbank Hypoteks revi-
sorer.

e Swedbank Hypotekkoncernens reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31 de-
cember 2008 och 31 december 2009.

Nedanstaende forteckning innehaller sidhanvisningar till olika delar i respektive arsredovisning.

Arsredovisning fér 2008 Sida
Resultatrakning 14
Balansrékning 15
Redovisningsprinciper 19-21
Noter 19-33
Revisionsberattelse 35

Styrelse, revisorer och ledning 40

Arsredovisning fér 2009

Resultatrékning 12
Balansrékning 13
Redovisningsprinciper 16-19
Noter 19-33
Revisionsberéttelse 33

Styrelse, revisorer och ledning 38

Swedbank AB

Nedanstadende hanvisningar refererar till information om Banken som har offentliggjorts tidigare och som
har getts in till Finansinspektionen. All information i de nedan angivna dokumenten utgér en del av Pro-
spektet:

e Bankens reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31 december 2008 och 31 de-
cember 2009; och

e Bankens delérsrapport per den 31 mars 2010. Delarsrapporten ar éversiktligt granskad av ban-
kens revisorer.

Nedanstaende forteckning innehdller sidhanvisningar till olika delar i respektive arsredovisning samt till
delarsrapporten:

Arsredovisning fér 2009 Sid
Redovisningsprinciper 63
Resultatrakning 58
Balansrékning 60
Noter 63-123
Revisionsberattelse 125

Arsredovisning fér 2008 Sid
Redovisningsprinciper 64
Resultatrékning 60
Balansrékning 61
Noter 64-106
Revisionsberattelse 107
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Delarsrapport for perioden 1 januari =31 mars 2010

Redovisningsprinciper 28
Resultatrakning 25
Balansrékning 27
Noter 28-38
Yttrande fran revisor 56

Arsredovisningar och delarsrapport liksom annan historisk finansiell information finns att tillga pd Bankens

webbplats (www.swedbank.sefir).

Beskrivning av Programmet

Swedbank Hypotek har den 26 april 2006 beslutat att inratta Programmet. Programmet mojliggor for Bo-
laget att fortidpande ge ut obligationer hanforliga till ett eller flera obligationslan med likalydande allménna
villkor som 6verenskommits pa férhand mellan Swedbank Hypotek och Emissionsinstituten ("Allmanna
Villkor”) och med sérskilda villkor som bestams individuellt fér varje obligationslan enligt en mall som
dverenskommits pa forhand mellan Swedbank Hypotek och Emissionsinstituten ("Slutliga Villkor”).

Obligationerna ar antingen sakerstallda obligationer eller obligationer som medfér ratt till betalning jamsi-
des (pari passu) med Bolagets ovriga icke sakerstéllda och icke efterstéllda betalningsforpliktelser i den
man inte annat ar foreskrivet i lag.

Programmet mojliggér ocksa fortsatt utgivning av obligationer hanférliga till obligationslan som bérjade
emitteras fore upprattandet av detta prospekt, namligen obligationslanen nr 166, och 174 - 177. Samtliga
obligationer hanforliga till dessa l1an omvandlades den 21 april 2008 till sakerstallda obligationer.

Beslut om att ta upp ett obligationslan under Programmet fattas med stod av sérskilda mandat utfardade
av Swedbank Hypoteks styrelse. Lanebeloppen ska anvandas i den I6pande rérelsen.

Obligationerna kan komma att saljas i omgangar under hela I6ptiden, beroende pa Bolagets upplanings-
behov. Det finns darfor ingen faststalld 6vre beloppsgrans for de obligationsl&n som ges ut under Pro-
grammet, och inte heller nagon forutbestamd sista dag for att teckna obligationerna. Swedbank Hypotek
forbehaller sig istallet ratten att nar som helst avsluta eller gora uppehall i emissionen. Obligationer som
tecknats innan Bolaget lamnat besked om sadant avslut eller uppehall kommer dock alltid att levereras.
Eftersom obligationerna kan komma att séljas under en langre tid ar det inte mojligt att ange en forsalj-
ningskurs eller ndgot annat fast pris, utan priset faststélls genom éverenskommelse mellan képare och
séljare for varje transaktion. Av samma skal &r det inte mojligt att i forvag ange kostnaderna for emissio-
ner under programmet eller vilka nettobelopp emissionerna kommer att tillféra. Typiska kostnader som
kan uppsta ar de kostnader Bolaget har for prospekt samt avgifter till Euroclear Sweden och till NASDAQ
OMX Stockholm, men &ven andra kostnader kan tillkomma.

Obligationerna séljs till alla kategorier investerare inklusive privatpersoner och foretag.

Forséljningen sker via de vardepappersinstitut ("TEmissionsinstituten”) som vid var tid traffat 6verenskom-
melse med Swedbank Hypotek om distribution av obligationer. Emissionsinstituten ar fér narvarande
Swedbank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) — Merchant Banking, Svenska Handels-
banken AB (publ) — Handelsbanken Capital Markets, Danske Consensus och Nordea Bank AB (publ).
Emissionsinstituten kan begéra courtage vid forséljningen. Narmare upplysning harom liksom om séttet
for betalning och leverans av obligationerna lamnas av respektive Emissionsinstitut. Emissionsinstitutens
ataganden enligt avtalen med Swedbank Hypotek har gjorts pa sedvanliga villkor.

Samtliga obligationsldn under programmet, saledes aven lan utgivna under tidigare argangar av Pro-
grammet, ar inregistrerade vid NASDAQ OMX Stockholm.

For varje lan upprattas Slutliga Villkor, vilka tillsammans med de Allméanna Villkoren pd sid —18-22 utgor
fullstandiga villkor for lanet. Ord och uttryck som definieras i Allméanna Villkor har samma betydelse i Slut-
liga Villkor och vice versa. Vid eventuell oférenlighet mellan Allménna Villkor och Slutliga Villkor har Slutli-
ga Villkor foretrade.
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VPC AB verkstaller om inte annat anges i Slutliga Villkor avdrag for A-skatt, f n 30 % pa utbetald ranta, for
fysisk person bosatt i Sverige och fér svenskt ddédsbo.

Avkastningen pé obligationerna kan, under forutséttning att obligationen behalls till aterbetalningsdagen,
beraknas som en arlig procentsats genom att dividera rantesatsen med inkdpspriset for obligationen, i fo-
rekommande fall med tillagg av courtage och andra kostnader for férvarvet (med réntesatsen avses har
den arliga rantesats som anges i Slutliga Villkor for aktuell obligation). Det kan dock finnas andra sétt att
berakna avkastning, varfor varje investerare sjalv maste avgora vilken berégkningsmodell som ska anvan-
das.

Swedbank Hypotek kanner inte till att ndgon person som &r inblandad i Programmet har nagra ekonomis-
ka eller andra intressen i Programmet. | den man ndgon person som &r inblandad i ett Ian som ges ut un-
der Programmet har nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen i lanet och Swedbank Hypotek
kanner till det redovisas detta i Slutliga Villkor.

Obligationerna &r upprattade enligt svensk lag.

Sakerstéllda obligationer

Nedan ges en kort sammanfattning av vissa delar av lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda ob-
ligationer ("LUSO"), enligt dess lydelse vid tidpunkten for offentliggérandet av detta Prospekt. Framstall-
ningen &r inte avsedd att vara en uttdmmande beskrivning av LUSO eller dess tolkning eller tillampning.

Emittenter

Sedan LUSO tradde i kraft den 1 juli 2004 kan svenska banker och kreditmarknadsforetag ("Emitten-
ter”) som har Finansinspektionens tillstdnd ge ut sakerstallda obligationer.

Sammanfattande egenskaper hos sékerstéllda obligationer

I LUSO definieras sakerstallda obligationer ("Sékerstéllda Obligationer”) som obligationer och andra
jamforbara skuldforbindelser som ar forenade med formansrétt i vissa av Emittentens tillgangar ("Sa-
kerhetsmassan”), vilka ska noteras i ett register som fors av Emittenten. Férmansratten galler, i han-
delse av Emittentens konkurs, till forman fér innehavare av S&kerstallda Obligationer och omfattar
tillgdngarna i Sakerhetsmassan. Aven motparter i derivatavtal, vilka ingatts i syfte att uppfylla de i
LUSO féreskrivna matchningskraven (se nedan under "Matchningsregler”), omfattas av férmansrét-
ten.

Register

Emittenten ska fora register ("Registret”) dver Sékerstéllda Obligationer, relevanta derivatavtal och
tillgangar som ingér i Sakerhetsmassan. Registret ska vid varje tidpunkt visa det nominella vardet av
de Sékerstallda Obligationerna och Sakerhetsmassan. For att kunna sakerstalla ett rattvisande nomi-
nellt varde kan regelbunden justering vara nodvandig av bland annat rantenivaer, rantebindningsperi-
oder och kapitalbelopp. Vidare méste marknadsvardet pd egendom som utgor sékerhet for kredit i
Sakerhetsmassan framga av Registret.

Notering i Registret &r en forutsattning for att skapa formansratt i Sakerhetsmassan, detta innebar
4ven att endast tillgdngar som &r registrerade anses ingé i Sakerhetsmassan.

Sakerhetsmassan

Sakerhetsmassan kan enligt LUSO bestd av hypotekskrediter, offentliga krediter och fylinadssakerhe-
ter.

Hypotekskrediter avser lan mot pantrétt i fast egendom, tomtratt, bostadsrétt eller motsvarande séa-
kerhetsratt i likvardig egendom belagen inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”).
Vidare maste egendomen vara avsedd for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsandamal.

Offentliga krediter omfattar I&n till vissa stater, kommuner inom EES och centralbanker.
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Fylinadssékerheter bestdr huvudsakligen av statsobligationer. Aven vissa krediter som tas upp av
kreditinstitut och en del andra institutioner kan efter Finansinspektionens godk&nnande utgora fyll-
nadsséakerheter.

Belaningsgrader och andra begransningar

For hypotekskrediter som ingar i Sakerhetsmassan galler vissa hogsta belaningsgrader:

- 75 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsratt som &r avsedd for
bostadsandamal,

- 70 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som ar avsedd for
jordbruksandamal, och

- 60 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsratt som &r avsedd for
affars- och kontorsandamal.

Om en hypotekskredit 6verstiger den féreskrivna beldningsgraden, raknas endast den del av hypo-
tekskrediten som ligger inom den foreskrivna belaningsgraden in i Sakerhetsmassan.

Hypotekskrediter i affars- och kontorsfastigheter far inte éverstiga 10 procent av den totala Saker-
hetsmassan.

Fylinadss&kerheter far utgéra hogst 20 procent av Sakerhetsmassan. Finansinspektionen kan under
en begransad tid tillata att andelen uppgar till hégst 30 procent.

Kontroll av beldningsgraden

Emittenten méaste lépande folja forandringar i marknadsvardet fér egendom som utgor sakerhet for
hypotekskrediter i Sakerhetsmassan. Om marknadsvardet minskar avsevart far endast den del av 13-
net som faller inom den foreskrivna belaningsgraden raknas in i Sakerhetsmassan.

Matchningsregler

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, sékerstilla att det nominella vardet p& Sakerhetsmassan all-
tid overstiger det sammanlagda nominella vardet pa de fordringar som kan goras gallande mot Emit-
tenten med anledning av Sakerstéllda Obligationer och tillhérande derivatavtal.

Villkor for tillgdngarna i Sakerhetsmassan vad géller valuta, rantesatser, rantebindningsperioder och
forfallodagar ska vara sédana att det uppréatthalls en god balans gentemot motsvarande villkor for de
Sakerstallda Obligationerna. God balans anses foreligga om nuvardet av tillgdngarna i Sékerhets-
massan vid varje tidpunkt dverstiger nuvardet av skulderna avseende Séakerstéllda Obligationer. Vid
berékning av nuvéardet ska &ven nuvéardet av derivatavtal beaktas.

Betalningsflodena avseende tillgdngarna i Sakerhetsmassan, derivatavtal och Sakerstallda Obligatio-
ner maste medge fullgorande av l6pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av Sakerstallda
Obligationer och motparter i derivatavtal.

Oberoende granskare

Utover Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en oberoende
granskare. Den oberoende granskaren ska 6vervaka att Registret fors i enlighet med LUSO. Grans-
karen har ratt att genomféra undersokning hos Emittenten och ska rapportera regelbundet till Finans-
inspektionen.

Formansratt i konkurs

Enligt LUSO och formansrattslagen (1979:979) tillférsakras innehavare av Sakerstallda Obligationer
sarskild formansratt om Emittenten forsatts i konkurs. Férmansratten tillkommer dven motparterna i
s&dana derivatavtal som ingétts i syfte att uppfylla matchningskraven enligt LUSO.

Férméansratten géller tillgdngar som ingdr i Sakerhetsmassan och som har registrerats. Dessutom
galler formansratt i de medel som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos Emittenten och som

har sitt ursprung i Séakerhetsmassan eller derivatavtal och finns avskilda pa ett sarskilt konto hos
Emittenten.

Hantering av tillgangar i Sakerhetsmassan vid konkurs
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Om tillgdngarna i S&akerhetsmassan, de Sakerstallda Obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursférfarandet hallas atskilda fran
Emittentens ovriga tillgdngar och skulder. Konkursférvaltaren &r under dessa forutsattningar skyldig
att fortsatta avtalsenliga betalningar med medel ur Sakerhetsmassan till innehavare av Sékerstéllda
Obligationer och motparter enligt derivatavtal.

Om Sékerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphdr att uppfylla matchningsreglerna el-
ler 6vriga villkor enligt LUSO, ska Sakerhetsmassan inte langre hallas atskild, utan vanliga regler for
konkursforfarande tillampas. Detta innebér att lopande avtalsenliga betalningar upphér. Dock kvarstar
formansréatten i Sakerhetsmassan och betalning utgar ur de realiserade tillgdngarna. | den man Sa-
kerhetsmassan inte tacker Sakerstallda Obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot kon-
kursboet och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas darvid lika
(pari passu) med 6vriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

Overgéangsfragor

Bolaget hade, liksom flertalet andra svenska banker och kreditmarknadsforetag, vid ikrafttradandet av
LUSO redan gett ut obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser for att finansiera bostadslan
och offentliga krediter.

For att f& ge ut Sakerstallda Obligationer uppstéller LUSO som krav att sdana tidigare utgivna obli-
gationer och andra jamférbara skuldférbindelser, som ar utgivna for att finansiera krediter av det slag
som far ingd i Sakerhetsmassan, omvandlas till Sakerhetsstallda Obligationer eller hanteras pa ett for
borgenarerna likvardigt satt, enligt en plan som maste godkannas av Finansinspektionen.
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Allméanna villkor for bostadsobligationer

1 Definitioner

| foreliggande villkor skall féljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan. Ord och uttryck
som anges med stor begynnelsebokstav i dessa allménna villkor men som inte definieras nedan har
den betydelse som framgar av Slutliga villkor fér en Obligation. Uttrycket "dessa villkor” skall med av-
seende pa viss Obligation anses innefatta saval dessa allméanna villkor for bostadsobligationer som

Slutliga villkor foér aktuell Obligation.

"Bankdag”

"Banken”

"Emissionsinstitut”

"Fordringshavare”

"Kontoférande Institut”

"Obligation”

"SEK”

"Slutliga villkor”

"Swedbank Hypotek”

"VPC”

”VP-konto”

dag som inte ar sondag eller annan allmén helgdag eller som betraf-
fande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allman helgdag;

Swedbank AB (publ), org nr 502017-7753;

de vardepappersinstitut som vid var tid har tréffat dverenskommelse
med Swedbank Hypotek om distribution av obligationer. Emissions-
instituten ar for narvarande Swedbank AB (publ), Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Dans-
ke Consensus och Nordea Bank AB (publ);

den som &r antecknad pa VP-konto som borgenar eller som beratti-
gad att i andra fall ta emot betalning under en Obligation;

bank eller annan som har medgivits réatt att vara kontoférande institut
enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och
hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende Obligation;

skuldférbindelse enligt 1 kap 3 § lagen om kontoféring av finansiella
instrument utfardad av Swedbank Hypotek i enlighet med dessa vill-
kor och som enligt vad som anges i de Slutliga villkoren antingen (i)
ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer och omfattas av sarskild formansratt enligt 3 a § for-
mansrattslagen (1970:979) eller (i) inte har status av sékerstallda
obligationer utan medfér ratt till betalning jamsides med Swedbank
Hypoteks 6vriga icke sékerstéllda och icke efterstéllda betalningsfor-
pliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i lag;

svenska kronor;

Handling med rubriken "Slutliga villkor” som innehaller uppgift om
exempelvis rantesats, aterbetalningsdag och andra individuellt be-
stdmda villkor for Obligation, vilka tillsammans med dessa allméanna
villkor for bostadsobligationer utgor fullstandiga villkor fér en Obliga-
tion;

SWEDBANK HYPOTEK AB (publ), org nr 556003-3283;

Euroclear Sweden AB*, org nr 556112-8074;

vardepapperskonto dar respektive Fordringshavares innehav av Ob-
ligation &r registrerat;

! Namnandrat fran VPC AB till Euroclear Sweden AB
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2 Lanebelopp, valor och betalningsforbindelse

Lanebeloppet faststélls nar forsaljningen av Obligationerna avslutats och representeras av Obligatio-
ner i valéren SEK ett hundra tusen (100.000) eller hela multiplar darav.

Swedbank Hypotek forbinder sig harmed att i enlighet med dessa villkor aterbetala l&net och erlagga
ranta.

3 Ranta
Lanet I6per med réanta enligt Rantesatsen fran Lanedatum t o m Aterbetalningsdagen.

Réantan erlaggs arligen i efterskott p& respektive Ranteforfallodag och berdknas pa 360/360-dagars
basis.

Swedbank Hypotek forbehéller sig rétten att tillampa annan ranteberéakningsmetod som generellt kan
komma att tillampas pé den svenska obligationsmarknaden.

4 Registrering av Obligationerna

Obligationerna skall for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska varde-
papper kommer att utges.

Begéran om viss registreringsatgard avseende Obligation skall riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i féraldrabalken, villkor i testamente el-
ler gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under en Obligation skall 1ata registrera sin
ratt till betalning.

5 Aterbetalning av l&net samt betalning av réanta

Lanet forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av l&net och betalning av rénta skall ske till den som &r Fordringshavare p& femte
Bankdagen fore respektive forfallodag, eller pa den Bankdag narmare respektive forfallodag som ge-
nerellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden ("Avstamningsdagen”).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapital- respektive rantebelopp
skall insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom VPCs forsorg pa vederbérande forfallodag. |
annat fall 6versander VPC beloppet sistnamnda dag till Fordringshavaren under dennes hos VPC pa
Avstamningsdagen registrerade adress. Infaller forfallodag pa dag som inte &r Bankdag insétts re-
spektive dversands beloppet forst narmast foljande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast t o m
forfallodagen.

Skulle VPC pa grund av drojsmal frdn Swedbank Hypoteks sida eller p& grund av annat hinder inte
kunna betala ut belopp enligt vad nyss sagts, betalas detta ut av VPC s& snart hindret upphért till den
som p& Avstamningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad ovan sagts saknade ratt att mottaga detta, skall
Swedbank Hypotek och VPC likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler
dock ej om Swedbank Hypotek respektive VPC hade k&nnedom om att beloppet kom i oratta hander
eller asidosatt den aktsamhet som efter omstandigheterna skaligen bort iakttas.

6 Drojsmalsranta

Vid betalningsdrojsmal avseende kapital och/eller ranta utgdr dréjsmalsranta pa det forfalina beloppet
fran forfallodagen t o m den dag, da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar en veckas
STIBOR forsta Bankdagen i varje vecka varunder dréjsmalet varar med tillagg av fyra procentenhe-
ter. Drojsmalsranta enligt detta stycke skall dock aldrig utga efter lagre rantesats 4n som motsvarar
den som gallde for Obligation pa forfallodagen ifrdga med tillagg av tva procentenheter. Dréjsmals-
rantan kapitaliseras ej.
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Beror drojsmalet enbart av sadant hinder for Emissionsinstitut respektive VPC som avses i 14 § 1 st,
skall dréjsmalsranta dock ej utgd efter hdgre rantesats an den som gallde for Obligation pa forfallo-
dagen ifraga.

Med STIBOR avses den rantesats som kl 11.00 pa dagen for faststallande av STIBOR enligt forsta
stycket anges pa Reuters sida "SIOR” (eller genom sadant annat system eller pd sddan annan sida
som ersatter namnda system respektive sida) eller — om sddan notering €j anges — den rantesats
som, enligt besked frdn Banken, séddan dag motsvarar genomsnittet av Bankens, Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ) och Svenska Handelsbanken AB (publ) kostnad for veckoupplaning av aktu-
ellt belopp pa inter-bankmarknaden i Stockholm.

7 Fordelning

Har s&val lanebelopp som ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga medel inte till full betalning
darav skall medlen i férsta hand anvandas till betalning av rantan och i andra hand till betalning av 1&-
nebeloppet.

8 Preskription

Ratten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten till rante-
betalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts fér betalning
men preskriberats tillkommer Swedbank Hypotek.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar be-
traffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran dag som framgéar av preskriptionslagens (1981:130)
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

9 Rétt att foretrada Fordringshavarna

Aven utan sarskilt uppdrag frén Fordringshavarna ar Emissionsinstituten — eller den de sétter i sitt
stille — beréttigade att i allt som ror detta I&an, s&véal vid som utom domstol eller exekutiv myndighet,
foretrada Fordringshavarna.

10 Meddelanden

Meddelanden rérande lanet skall — i den man annat inte féreskrivits i dessa villkor — tillstéllas Ford-
ringshavare samt inféras i Post- och Inrikes Tidningar och i minst en i Stockholm utkommande daglig
tidning.

11 Andring av allmanna villkor m m

Emissionsinstituten far avtala med Swedbank Hypotek om &ndring av dessa villkor under forutsatt-
ning att en sddan andring inte enligt Emissionsinstitutens bedémning kan inverka negativt pa Ford-
ringshavarnas intressen i vasentligt hanseende. Emissionsinstituten far aven i annat fall avtala med
Swedbank Hypotek om andring av dessa villkor — dock ej betraffande aterbetalning av l&nebelopp
och/eller erlaggande av rénta — under forutséttning att samtycke lAmnas av Fordringshavare repre-
senterande minst 80 % av utestdende lanebelopp.

Andring av villkoren skall snarast meddelas Fordringshavarna i 6verensstammelse med § 10 och
galler frAn det datum d& meddelande till Fordringshavare skett i enlighet med § 10 eller vid s&adant
senare datum som framgar av meddelandet.

Med &ndring av dessa villkor avses i denna paragraf aven avvikelse eller undantag fran dessa villkor.

12 Borsregistrering

Swedbank Hypotek skall ansoka om inregistrering av l&net vid OMX Nordic Exchange Stockholm AB
och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla registreringen s& lange lanebelopp &r ute-
stdende, dock langst t o m Aterbetalningsdagen.
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13 Forvaltarregistrering

For Obligation som &r forvaltarregistrerad enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument skall
vid tillampningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare.

14 Ansvarsbegransning m m

| frdga om de pa Emissionsinstituten, Swedbank Hypotek respektive VPC ankommande atgarderna
galler — betraffande VPC med beaktande av bestammelserna i lagen om kontoféring av finansiella in-
strument — att ansvarighet inte kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lag-
bud, svensk eller utlandsk myndighetséatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller an-
nan liknande omstandighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
Emissionsinstitut respektive Swedbank Hypotek sjélvt eller VPC sjalv ar foremal for eller vidtar sddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommit i andra fall skall inte erséttas av Emissionsinstitut, Swedbank Hypotek eller
VPC om de varit normalt aktsamma. De svarar inte i nagot fall for indirekt skada.

Foreligger hinder fér Emissionsinstitut, Swedbank Hypotek eller VPC p& grund av s&dan omstandig-

het som anges i forsta stycket att vidta atgard enligt dessa villkor far atgarden uppskjutas tills hindret
har upphoért.

15 Lag; jurisdiktion

Svensk lag skall tillampas vid tolkning av dessa villkor. Tvist skall i forsta instans avgéras vid Stock-
holms tingsratt.
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Mall for Slutliga villkor

Datum for Slutliga villkor: [e]

Slutliga villkor

For Swedbank Hypotek AB (publ) [sékerstallda] obligationslan nr [e] utgivet under Swedbank

Hypoteks program for bostadsobligationer ("Programmet”)

Detta dokument utgor de Slutliga villkoren for obligationslén nr ¢] utgivet under Programmet. Dessa

Slutliga villkor skall lasas tillsammans med de Allmanna villkoren for obligationslanet vilka framgar av
vid ovanstdende datum gallande prospekt fér Programmet och pa begéaran kan erhdllas fran Swed-
bank Hypotek och fran Emissionsinstituten. Fullstandig information om Swedbank Hypotek och obli-
gationslan nr [e] erhalls genom att |4sa dessa Slutliga villkor tillsammans med det vid var tid géllande
prospektet, som innehaller de Allmanna villkoren for obligationslanet (innefattande aven eventuella

framtida andringar av villkoren).

Prospekt for Programmet och de dokument som blivit en del av prospektet genom hanvisning finns

tillgangliga p4 Swedbank Hypoteks hemsida (www.swedbank.se/hypotek.

Lanenummer: [o]

Obligationernas stéllning [Obligationerna ges ut i enlighet med lagen

i formansréattshanseende: (2003:1223) om utgivning av sékerstallda obli-
gationer och omfattas av sarskild for-mansréatt
enligt 3 a § formansrattslagen (1970:979)
[ELLER]
[Obligationerna har inte status av sakerstallda
obligationer utan medfor ratt till betalning jam-
sides med Swedbank Hypoteks o©vriga icke
sékerstdllda och icke efterstéllda betalnings-
forpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet
ilag.]

ISIN-kod: [e]

Lanedatum: [o]

Aterbetalningsdag:

Réantesats:
Ranteforfallodag:
Kreditbetyg:

Ovriga villkor:

[¢]
[e]
[e]
[¢]
[e]

Harmed bekréftas att ovanstédende villkor &r bindande for oss.
Stockholm [¢]
SWEDBANK HYPOTEK AB (publ)
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http://www.swedbank.se/hypotek�

Allmant om Swedbank Hypotek AB (publ)

Swedbank Hypotek AB bildades i Sverige den 14 april 1886 som ett regionalt bostadsfinansieringsinstitut
specialiserat pa byggnadskreditiv i Malmdregionen. Swedbank Hypotek AB (publ) &r registrerat hos Bo-
lagsverket i Sundsvall med organisationsnummer 556003-3283 och med adress Regeringsgatan 13, 106
11 Stockholm, telefonnummer 08-5859 2100, vilken ocksa &r kontorsadressen till Bolagets styrelse och
ledning. Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Vid arsstamman 2010 utsags Deloitte AB till bolagets revisor
till och med arsstamman 2014.

Swedbank Hypotek &ar verksamt inom langfristig kreditgivning till boende, kommunala investeringar samt
jord- och skogsbruk. Krediterna formedlas av Swedbanks och Sparbankernas cirka 618 kontor. Kreditgiv-
ningen till boende avser i forsta hand krediter till konsumenter mot sékerhet i de fastigheter och bostads-
ratter som finansieras, men aven krediter till foretag mot sakerhet i fastigheter som hyrs ut eller upplats
med bostadsratt till de boende. Kreditgivningen till kommunala investeringar avser dels krediter direkt till
kommuner, dels krediter till kommunala bolag mot sékerhet i bostadsfastigheter eller i form av kommunal
borgen. Kreditgivningen till lantbrukssektorn avser framst familjeégda jord- och skogsegendomar och sker
alltid mot sakerhet i fast egendom.

Bolaget ags till 100 procent av Swedbank AB (publ), "Swedbank”, och ingar darmed i Swedbankkoncer-
nen. Swedbank ar en universalbank, med verksamhet inom alla affarsomraden, fran traditionella bank-
tjanster till privatpersoner och féretag till investment banking och férvaltning. Swedbanks vision ar att vara
den ledande banken inom de nordiska och baltiska landerna. Swedbankkoncernens kérnverksamhet &r
banktjanster till privatpersoner och kundkretsen utgérs av privatpersoner, sma och medelstora foretag,
kommuner och storforetag.

Bolagets affarsprocesser ar pa styrelsens uppdrag fullt integrerade i Swedbank och Bolaget har darmed
inga egna anstéllda. All forsaljning sker genom Swedbanks och Sparbankernas kontorsnat och &vrig
verksamhet for Bolagets rakning hanteras av Swedbanks interna avdelningar. Bolaget ar alltsd helt bero-
ende av Swedbank for sin verksamhet.

Swedbank Hypotek lyder under lagen (2004:297) om bank och finansieringsrérelse som borjade galla den
1 juli 2004 och som bl.a. reglerar Swedbank Hypoteks utlaningsverksamhet, samt under lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer. Dessutom anger lagen (1994:2004) om kapital-
tackning och stora exponeringar for kreditinstitut och vardepappersbolag vissa krav som ska uppfyllas av
kreditmarknadsbolag. Swedbank Hypotek lyder aven under aktiebolagslagen (2005:551) och Swedbank
Hypoteks bolagsordning.

Swedbank Hypotek ar for narvarande inte foremal for eller part i nagra réattsliga forfaranden eller forlik-
ningsforfaranden som paverkar eller kan komma att paverka Bolagets finansiella stéllning eller lonsamhet.
Bolaget har inte heller varit féremal for eller part i ett sddant férfarande under de tolv manader som fére-
gatt Prospektets offentliggérande.

Det finns inga avtal av storre betydelse som inte ingar i den Iopande affarsverksamheten och som kan
leda till att féretag inom koncernen tilldelas en rattighet eller &laggs en skyldighet som vasentligt kan péa-
verka Swedbank Hypoteks formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av de obligationer
som ges ut med hanvisning till detta Prospekt.

Savitt Swedbank Hypotek kanner till har bolagets styrelseledaméter och ledning inga privata intressen
som kan sta i strid med Swedbank Hypoteks intressen.

Inga vasentliga negativa féréandringar har &gt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan 2009. Swedbank Hy-
potek kanner inte till ndgra tendenser, osékerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, atagan-
den eller handelser som forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter avseende inneva-
rande rakenskapsar. Det har inte heller intraffat ndgra vasentliga férandringar i Bolagets finansiella stall-
ning sedan den 31 december 2009.
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Swedbank Hypotek har vid offentliggorandet av detta Prospekt erhdllit de kreditbetyg av ratinginstituten
Moody’s och Standard & Poor’s som ar markerade med farg i nedanstaende tabell, vilken ocksa visar de
betygsskalor respektive ratingsinstitut anvander. Ett kreditbetyg &r ingen rekommendation att képa, behal-
la eller sélja ett vardepapper. Kreditbetyget baserar sig pa uppgifter fran bolaget till ratinginstituten och
fran andra kéllor. Kreditbetyg kan nar som helst aterkallas eller &ndras:

Gron markering avser betyget fér Swedbank Hypoteks sakerstéallda obligationer.
Orange markering avser betyget for Swedbank Hypoteks langfristiga icke sakerstalld skuld. 1)

Gra markering avser betyget for Swedbank Hypoteks betyg kortfristig skuld.

Moody’s Standard & Poor’s
Langfristig Kortfristig Langfristig Kortfristig
Aaa (hogst betyg) P-1 (hdgst betyg) AAA (hogst betyg) A-1+ (hdgst betyg)
Aal P-2 AA+ A-1
Aa2 P-3 AA A-2
Aa3 No Prime (lagst betyg) AA- A-3
Al A+ B
A2 A B-1
A3 A- B-2
Baal BBB+ B-3
Baa2 BBB c
Baa3 BBB- D (lagst betyg)
Bal BB+
Ba2 BB
Ba3 BB-
Bl B+
B2 B
B3 B-
Caal CCC+
Caa2 CCC
Caa3 CCC-
Ca CcC
C (lagst betyg) C

D (lagst betyq)

1) Swedbank Hypotek har for narvarande ingen langfristig icke séakerstalld rating frdn Standard & Poor’s.

Bolagets styrelse bestar av féljande personer:

Anders Ekedahl, ordférande Chef Kunderbjudande och Produkter,Retail, Swedbank AB
Helena Silvander Verkstéllande direktor

Johan Smedman Chef mellersta regionen, Retail, Swedbank AB

Ingvar Svensson Verkstéllande direktor Falkenbergs Sparbank

Ragnar Udin Verkstallande direktor Sparbanken Alingsas

Bolagets revisor ar:
Deloitte AB
Huvudansvarig Jan Larsson

113 79 STOCKHOLM
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Allmant om Swedbank AB

Swedbank AB (publ) ("Swedbank” eller "Banken”) ar ett svenskt bankaktiebolag som bildades den 24 april
1942. Banken har sitt ursprung i den svenska sparbanksrérelsen fran boérjan av 1800-talet och fran den
kooperativa bankrérelsen fran bérjan av 1900-talet. 1997 fusionerades Sparbanken Sverige och Fore-
ningsbanken. 2005 képte Swedbank resterande 40 procent av aktierna i Hansabank som ar den ledande
banken i Estland, Lettland och Litauen.

ForeningsSparbanken AB bytte namn till Swedbank AB den 8 september 2006. Swedbank AB &r registre-
rat hos Bolagsverket, organisationsnummer 502017-7753 med adress och séte Brunkebergstorg 8, SE-
105 34 STOCKHOLM (tel. +46 (0) 8 5859 0000). Bankens svenska verksamhet regleras av lagen
(2004:297) om bank- och finansieringsrorelse, aktiebolagslagen (2005:551) och i 6vrigt av svensk ratt.

Swedbank ar en universalbank som erbjuder alltifran traditionella banktjanster till privatpersoner och fére-
tag, kapitalmarknadsprodukter och tjénster, investment banking samt kapitalforvaltning. De viktigaste pro-
dukterna utgors av hypoteks- och bankutlaning till privatpersoner och féretag, hushalls- och foretagsinla-
ning, dvriga sparandeprodukter som exempelvis fonder samt olika former av betalningstjanster, som kort-
och girobetalningar. Samtliga produkter och tjanster formedlas i huvudsak genom de egna kontorsnéten
samt via telefon- och internetbankerna.

Koncernen har en mycket stark stallning p& sina hemmamarknader Sverige, Estland, Lettland och Litau-
en. Banken utgdr moderbolag i Koncernen. | Sverige hade koncernen per den 31 mars ledande mark-
nadsandelar? for bland annat hushallssparande 24 procent, fonder 25 procent, hypotekslan privat 28 pro-
cent. P& den svenska foretagsmarknaden 18g bankens marknadsandelar p& 19 procent for utlaning re-
spektive 17 procent for inl&ning per den 31 mars 2010. | Estland,Lettland och Litauen ligger bankens
marknadsandelar for in- och utldning p& mellan 22 och 55 procent (10 procent avseende foretagsinlaning i
Lettland). Swedbank bedriver aven verksamhet i Ukraina och Ryssland.

Banken bestar av nedanstdende sex affarsomraden och stéds av Gemensam service och koncernstaber

som bestar av interna servicefunktioner, inklusive informationsteknologi, treasury, inkop, legala och admi-
nistrativa funktioner samt Bankens interna forsakringsbolag, Sparia. | april 2010 offentliggjorde Swedbank
bildandet av affarsomradet Group Business Support. Affarsomradet kommer att ansvara for bankens pro-
dukter och produktion och kommer successivt att sjosattas under hésten 2010.

Svensk kontorsrérelse ar det dominerande affarsomradet i Swedbank och erbjuder ett komplett utbud av
finansiella tjanster och produkter till privatpersoner, sma och medelstora féretag, organisationer och
kommuner genom nérmare 400 egna kontor samt telefon- och internetbank i Sverige. Swedbanks produk-
ter séljs aven genom sparbankerna, vilka bidrar med ytterligare 275 kontor. | affirsomradet ingar flera
dotterbolag.

Stora foretag & Institutioner har kundansvaret for stora féretag, finansiella institutioner och banker samt
ansvaret for trading och kapitalmarknadsprodukter. Verksamheten bedrivs i moderbanken i Sverige, i filia-
ler i Norge, Danmark, Finland, USA och Kina, i de deléagda dotterbolagen First Securities i Norge och
Swedbank First Securities LLC i New York samt trading och kapitalmarknadsverksamheten i dotterban-
kerna i Estland, Lettland och Litauen.

Baltisk bankrorelse omfattas av koncernens verksamheter i Estland, Lettland och Litauen med &ver 5 mil-
joner privatkunder och narmare 250 000 foéretagskunder. Baltisk bankrorelse erbjuder ett komplett utbud
av finansiella tjanster till privat- och foéretagskunder via fler an 230 kontor samt telefon- och Internetbank.
Verksamheten drivs under varumarket Swedbank.

Ryssland och Ukraina omfattar Swedbankkoncernens bankverksamheter i némnda lander.

Kapitalférvaltning omfattar dotterkoncernen Swedbank Robur och erbjuder tjanster inom fondforvaltning,
institutionell samt diskretionar kapitalférvaltning pd Swedbanks fyra hemmamarknader. Bland kunderna
finns saval privatpersoner som institutioner, stiftelser, kommuner, landsting och andra placerare. Produk-
terna séljs och distribueras huvudsakligen av Svensk och Baltisk bankrorelse samt av sparbankerna i Sve-
rige.

2 Alla uppygifter rorande marknadsandelar | Sverige ar framtagna av Statistiska Centralbyran. Angivna marknadsandelar hanforliga till Bankens baltiska
verksamhet &r Bankens egen uppskattning.
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Ektornet, grundades formellt under tredje kvartalet 2009, och &r ett sjalvstéandigt dotterbolag till Swedbank
AB. Syftet med verksamheten &r att férvalta koncernens évertagna tillgangar for att 6ver tiden utveckla
dessa for att skapa ett sa stort varde som mojligt. Majoriteten av panterna kommer att vara fastigheter
och stdrre delen av dessa kommer att finnas i de baltiska landerna, men &ven i Norden och USA. Verk-
samheten var fullt operativ vid arsskiftet, d& ocksa de forsta dverforingarna av tillgangar i dessa markna-
der gjorts till Ektornet

Lednings- och kontrollorgan

Styrelseledamoter

Lars Idermark

Styrelseordférande sedan 2010. F6dd 1957. Master of Business Administration, Uppsala Universitet.
Anders Sundstrom

Vice ordférande sedan 2009. Fodd 1952. Studier i samhallsvetenskap vid Umea universitet. Ledamot se-
dan 2009

Anders Igel

Fodd 1951 Civ.ing, Kungliga Tekniska Hogskola, Stockholm Examen i ekonomi, Handelshdgskolan,
Stockholm Ledamot sedan 2009

Berith Hagglund-Marcus

Fodd 1950. Civilekonom. Senior Vice President, Electrolux IT. Ledamot sedan 2005.

Kristina Janson

Banktjansteman. Facklig representant. F6dd 1953. Studentexamen. Anstalld sedan 1972.

GoOran Hedman

Ledamot sedan 2010. F6dd 1954. Gymnasie utbildning med ekonomisk inriktning samt managementkur-
ser/uthildning vid MIL (Management i Lund), IFL, Institutet for féretagsledning, Stockholm och INSEAD.
Ulrika Francke

Fodd 1956. Universitetsstudier. VD och koncernchef, Tyréns AB Ledamot sedan 2002.

Karl-Henrik Sundstrém

Fodd 1960 Examen i foretagsekonomi, Uppsala universitet Ledamot sedan 2009
Jimmy Johnsson

Banktjansteman. Fodd 1976. Facklig féretradare. Suppleant, ledamot sedan 2010.
Pia Rudengren

Fodd 1965 Examen i ekonomi, Handelshégskolan, Stockholm Ledamot sedan 2009.
Helle Kruse Nielsen

Fodd 1953. Civilekonom fran Copenhagen Business School. Ledamot sedan 2008.
Siv Svensson

Ledamot sedan 2010. Fodd 1957. Examen i internationell ekonomi, Uppsala Universitet.
Revisorer valda av arsstamman fram till och med arsstamman 2014
Registrerade revisionsbolaget:

Deloitte AB

med auktoriserade revisorn Svante Forsberg (medlem i FAR) som huvudansvarig
Deloitte AB

Svante Forsberg Auktoriserad revisor

Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Arsredovisningen fér 2008 granskades av foljande revisor:
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Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Arsredovisningen fér 2009 granskades av foljande revisor:

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Koncernledning

Michael Wolf

VD och koncernchef . Fédd 1963. Civilekonom. Anstélld 1 mars 2009.

Thomas Backteman

Koncernkommunikationsdirektor. Fédd 1965. Civilekonom. Anstélld sedan mars 2009.

Hakan Berg

Chef Baltisk bankrorelse. Fodd 1955. Jur.kand. Anstélld sedan 1984.

Goran Bronner

CRO, Koncernriskchef Fodd 1962. Civilekonom. Anstélld mars 2009.

Marie Hallander Larsson

Koncernpersonaldirektor. Fodd 1961. Fil.kand. i psykologi och pedagogik. Marknadsekonom, IHM Busi-
ness School. Anstéalld sedan 2009.

Stefan Carlsson

Chef for Large Corporates & Institutions. Fodd 1961. Masters of Business Administration and Bachelor of
Science. Anstélld sedan 2009.

Catrin Fransson

Chef for Retail. Fodd 1962. Ekonom. Anstélld sedan 1987.

Cecilia Hernqvist

Chefjurist. Sekreterare i styrelsen, Koncernledningen och Affarsledningen. Fédd 1960. Jur. kand., Stock-
holms Universitet Anstélld sedan 1990

Erkki Raasuke

CFO, Ekonomi- och finansdirektor. Fédd 1971. Civilekonom. Anstélld sedan 1994.

Annika Wijkstréom

Chef for Ryssland & Ukraina Fodd 1951. Fil kand. Anstélld sedan 1986.

Magnus Geeber

Chef Large Corporates F6dd 1969. Gymnasiekonom Anstalld sedan 1990.

Kontorsadressen for styrelseledamdéterna och koncernledningsledaméterna &r c/o Swedbank AB, Brunke-
bergstorg 8, 105 34 Stockholm.

Savitt Banken kanner till féreligger det inga potentiella intressekonflikter eller andra intressen, som kan ha
relevant betydelse for emissioner av vardepapper under Prospektet, mellan styrelseledaméternas, kon-
cernledningsledamoternas eller revisorernas skyldigheter mot Banken och deras privata intressen eller
andra skyldigheter.
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Aktieagare per den 31 mars 2010

Folksam Forséakringar 8,6%
Fristdende Sparbanker 7,8%
Swedbank Robur fonder 4,5%
Svensk Exportkredit AB 3,3%
Sparbanksstiftelserna 2,7%
AMF Forséakring & Fonder 2,4%
Skandia Liv 2,4%
Alecta 2,3%
Nordea Fonder 2,1%
AFA forsakring 1,9%
Andra AP-fonden 1,9%
Swedbank personalstiftelser 1,9%
Ovriga utlandska &agare 25,6%
Ovriga svenska institutioner 18,4%
Svenska allméanheten 14,2%
Total 100,0%

Kreditbetyg

Bankens langfristiga skuld har av Moody's tilldelats kreditbetyget A2 och av Standard & Poors kredit-
betyget A.

Ovrig information

Det har inte skett nagra vasentliga férandringar avseende koncernens finansiella stéllning sedan den se-
naste delarsrapporten offentliggjordes.

Banken &ar for narvarande inte foremal for eller part i ndgra rattsliga forfaranden eller forlikningsforfaranden
som véasentligen paverkar eller skulle kunna komma att vasentligen paverka Bankens eller koncernens fi-
nansiella stalining eller I6nsamhet och Banken har inte heller varit foremal for eller part i ett sadant forfa-
rande under de tolv manader som féregatt offentliggérandet av detta tillagg.

Banken har inga avtal utanfor den I6pande affarsverksamheten som kan innebéra att ett bolag inom bank-
koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan paverka Bankens formaga att
uppfylla sina forpliktelser enligt Garantin.
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Tillgangliga handlingar

I tillagg till vad som anges i Prospektet finns foljande handlingar att tillgd pad Swedbank Hypoteks huvud-
kontor under Prospektets giltighetstid:

a)
b)
c)

d)

e)

Garantin
Swedbank Hypoteks och Bankens registreringsbevis och bolagsordning;

Swedbank Hypoteks och Bankens reviderade arsredovisningar per den 31 december
2008 och 2009

Bankens delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2010

Prospektet, eventuella tillagg till Prospektet samt Slutliga Villkor.

Informationen under a, c), d) och e) finns &ven tillganglig p& Swedbank Hypoteks hemsida
www.swedbank.se/hypotek eller pd Bankens hemsida (www.swedbank.se)
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Danske Consensus
Norrmalmstorg 1
Box 7523
103 92 Stockholm
Telefon:
08-568 808 98

Nordea Bank AB (publ)
Nordea Markets
105 71 Stockholm
Telefon:
08-641 81 40

Regeringsgatan 13
106 11 Stockholm

Emissionsinstitu

Swedbank AB (publ
Swedbank Markets
Regeringsgatan 13
105 34 Stockholm

Telefon:

Utgivare av obligationerna

Swedbank Hypotek AB (publ)

Telefon 08-5859 2100
Telefax: 085859 2609

t

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11
106 70 Stockholm
Telefon:

08-463 46 50

SEB
Merchant Banking
Capital Markets
Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm
Telefon:
08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 231 99

)

Penningmarknad: 08-700 99 00
Stockholm: 08-700 99 99
Goteborg: 031-739 78 20

Malmo: 040-24 22 99
Umeda: 090-16 90 19
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Emittentens revisor 2008 och 2009
Deloitte AB
Huvudansvarig Jan Larsson

113 79 STOCKHOLM

Oberoende granskare sakerstallda obligationer

Sven Hoglund
KPMG
Box 16106
103 23 STOCKHOLM

Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 STOCKHOLM

Telefon 08-402 90 00
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